Nr. Raport 30/30-05-2022

RAPORT DE EVALUARE

wConstructie Casa si teren”

In vederea vanzirii

Adresa: Comuna Cilnic, nr.60, jud. Alba

Proprietar:  Comuna Cilnic — Domeniul Privat

Client: Comuna Cailnic

Destinatar: Consiliul local al com

unei Calnic

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidenfiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate

§i nu vor fi transmise unor terfi fird acordu

! scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si destinatarului
- Mai 2022 -



Nr. Raport 30/30-05-2022

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie activul Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic,
jud. Alba, intabulat in extrasul CF 73670 Calnic, nr. cad. 73670-C1, 73670-C2 - constructie casa,
anexa si teren, aflata in Domeniul Privat al Comunei Calnic, descrisd in cuprinsul raportului de
evaluare.

Proprietatea evaluata este formata dintr-o constructie cu suprafata construiti de 69 mp, o anexa
cu suprafata construita de 38 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.400 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii de
cdtre proprietari.

Valoarea proprietatii a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

e SEV 100 - Cadru general

» SEV 101 = Termeni de referintd ai evaludrii
o SEV 102 - Documentare si conformare

« SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

« GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluérii prezente.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; (1) Termenii de referintd
ai evaluarii —in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaludrii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietitii evaluate i analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabiliti; Anexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piati a
activului Casa si teren situata in Calnic, nr. 60, jud. Alba, intabulat in extrasul CF 73670 Calnic, nr.

cad. 73670-C1, 73670-C2 — constructie casa si teren, aflat in Domeniul Privat al Comunei Calnic este
de:

99.865 lei, echivalent 20.200 euro
la cursul valutar de 4,9438 lei/EUR, valabil la 30.05.2022

Valoarea mentionata nu include TVA.

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

SEBES Evaluator:
30.05.2022

Fﬂg lmr %i ,
MORAR NICOLAE
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2.3 Cea mai buna utilizare
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2.5.1 Abordarea prin piata
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul cid afirmatiile
preézentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numaij la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ca nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliari care
face obiectul acestui raport de evaluare $1 nu am niciun interes personal $1 nu sunt partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul i nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele Si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusi evaluirii a fost inspectatd personal de citre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai Jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are

competenta necesara intocmirii acestui raport.

ing. Morar Nicolae — evaluator ANEVAR

;y MORARNICOLAE 3
Legitimatia Nr. 17957

oot

RTANSVAR °
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluirii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaludrii il constituie activul Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic,
jud. Alba, intabulat in extrasul CF 73670 Calnic, nr. cad. 73670-C1, 73670-C2 — constructie casa,
anexa si teren, aflata in Domeniul Privat al Comune; Calnic

Proprietatea evaluati este formati dintr-o constructie cu suprafata construitd de 69 mp, o anexa
cu suprafata construita de 38 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.400 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii de
catre proprietar, in prezenta lucrare fiind estimati valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa
cum este definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi Comunei Calnic in calitate de client si destinatar.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR $1 Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-5i
asumd rdspunderea decat fati de client si fati de destinatarul lucririi.

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Comunei Calnic cu sediul in Calnic, str. Principala, nr. 20,
jud. Alba, Cod Unic de Identificare 4561936,

1.3 Prezentarea proprietarul

Imobilul subiect face parte din Domeniul Privat al comunei Calnic.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra proprietdtii evaluate sunt atestate de extrasul CF 3670 Calnic,
nr. cad. 73670-C1, 73670-C2, — constructie casa si teren, aflata in Domeniul Privat al Comunei
Calnic, casa in suprafatd construita de 69 mp, anexa in suprafata construita de 38 mp si teren
intravilan in suprafata de 1.400 mp, proprietar Domeniul Privat al Comunei Calnic in cota de 1/1,
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, Act Administrativ nr. 108 din
29.10.2021 emis de Consiliul local al Comunei Calnic. Act Administrativ nr. 6844 din 21.11.2021
emis de Primaria Comunei Calnic.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordanfd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piard cu particularititile prezentate in continuare) a imobilului asa
cum oste aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de plata reprezintd suma estimatd pentru care un activ squ
0 datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii. intre un cumpardtor hotdardt si un vdanzdtor
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §I In care parfile au actionat
frecare in cunostingi de cauzd prudent i fird constrdngere.
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Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietatii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare.

Datorita faptului ca date de piata relative la proprietiti similare ca amplasare si caracteristici
celei de evaluat nu sunt disponibile pe piati la momentul actual ne aflam in imposibilitatea
argumentarii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe.

Abordarea pe bazi de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datorit faptului cd piata
imobiliard din zond nu oferd suficiente date pentru a putea argumenta credibil atat nivelul chiriilor
obtenabile in cazul spatiului evaluat cit §i pentru un calcul bine sustinut si documentat al ratei de
capitalizare a veniturilor

Evaluarca executatd conform prezentului raport prezinta o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evaluat aga cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalentd; costul
poate fi fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianta este adecvata in cazul in care costul unei replici va
fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect poate fi
oferitd numai de o replica a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludirii. o
constructie similard care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii,
o replicd identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizdnd aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde i normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare
etc. ale constructiei subiect.

Dupa stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizica, functionald si economica a activului subiect, cand acesta se compari cu un activ inlocuitor
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

In cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piata
curente a terenului pentru utilizarea curentd (daca terenul se afld in proprietate) plus costul brut curent
de inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocati pentru uzura fizicd si pentru toate
celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piati se numeste estimarea costului
de inlocuire net, aceasta putand fi folositi ca si surogat pentru valoarea de piati.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pand la data de 30.05.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Inspectia proprietitii a fost realizata la data de 04.05.2022.

Evaluarea a fost realizata in perioada 04.05.2022 — 24.05.2022. Data evaluirii este 30.05.2022.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL.

Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9438 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.
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1.8 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luat in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, edifia 2022:

 SEV 100 — Cadru general

* SEV 101 - Termeni de referinti ai evaluirii

¢ SEV 102 — Documentare si conformare

« SEV 103 —Raportare

e SEV 104 - Tipuri ale valorii

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd aga cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:
inspectia cladirii si a zonei de amplasare a proprietitii;
stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandrile §i metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR,
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele puse la dispozitie de citre client, respectiv:
* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra cladirii: extras de carte funciari
e releveul cladirii
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
* Catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clédivi industriale,
comerciale, agricole §i constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2012;
¢ Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii speciale, 1 august 2021 — 31 iulie
2022 — IROVAL Bucuresti 2021;
* Cursul de referinta al monedei nationale. .
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
nicl pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

VVVVY

v

1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei Si
contextului in care urmeazi sa apara. Publicarea, partiald sau integral, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decat cele de la pet. 1.1, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.
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1.11 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio circumstanta.

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

>

Y v

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
client g1 au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Informatia furnizata de citre terti este consideraté de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Suprafetele cladirii i terenului au fost preluate din extrasul CF anexat:

Se presupune ¢a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiilor (pdrtilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementirile locale
s1 republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existi
niciun indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c¢d nu existi asa ceva. Dacd se va stabili
ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:

Valoarea estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecti sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot s apara in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la

data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultant sau
sd depund marturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;
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» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructier aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfisuratd, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat, si deprecierile
acumulate corespunzatoare momentului evaluirii.

Abordarea prin piati se bazeazi pe analiza comparativa a proprietitii de evaluat cu
proprietdti similare care au fost vAndute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaludrii nu sunt date
despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietdti similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibild pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositid pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. La aplicarea acestei abordari se va apela la ipoteza
ca proprietarul (investitorul) isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri sau exploatare de cétre proprietar. La data evaludrii nu sunt date suficiente despre inchirieri
sau oferte de inchiriere de proprietiti similare sau cel comparabile care si constituie o baza credibila
pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fatd s-au ales metoda costului de inlocuire net pentru evaluarea clidirii,
accasta fiind cea mai adecvata scopului evaluirii si tipului de proprietate evaluata.

Abordarile prin piata si prin venit nu au fost posibile deoarece nu au fost identificate pe piata
tranzactii sau oferte de vAnzare sau de inchiriere de proprietiti comparabile cu cea evaluati.

2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

Proprietatea evaluati este situati in com. Calnic, jud. Alba, in zona semicentrala a localitatii
Calnic. Proprietatea are acces din drumurile publice locale pietruite. Zona de amplasare este dotati cu
energie electrica.

Proprietatea evaluatd este formati dintr-o constructie cu suprafata construitd de 166 mp si o
anexa in suprafata de 84 mp, precum si de un teren intravilan in suprafata de 500 mp.

Prezentarea mai detaliati a activului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizatd in cadrul lucrarii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi,

Cea mai buna utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabila si legali a unui teren

liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.
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Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie si indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibili legal

» posibili fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Practic, tindnd cont de tipul constructiei si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa
posibild pentru proprietatea analizati, este pastrarea destinatiei actuale — cladire administrativa. Prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceastd abordare:

» este permisibild legal;

> indeplineste conditia de fizic posibila.

» este fezabild financiar.

» este maxim productivi - se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v' fiecare proprietate imobiliari este unici iar amplasamentul sau este fix.

v’ pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de véanzitori §1 cumpdritori care
actioneaza este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de munci precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
plata, dobéanzile, etc.:

v" 1n general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar dacd nu existi conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati;

¥ spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleaza ci este deseori
influentati de reglementirile guvernamentale si locale;

¥ cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferti:
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru;

v’ cumpdritorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si madsura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piati
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei §i dezagregare a proprietitii.
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Piata imobiliari specificii imobilului evaluat

Proprietatea evaluati este situatd in com. Calnic, jud. Alba, in zona semicentrala a localitati
Calnic. Proprietatea are acces din drumurile publice locale pietruite/asfaltate

Piata imobiliard specificd este aceea a cladirilor rezidentiale de dimensiuni relativ mari,

amplasate in zona rurald a judetului Alba, dar este o piatd inerta, cu putine tranzactii recente
cunoscute,

Analiza ofertei

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret s1 intr-un anumit loc indica raritatea
acestul tip de proprietate.

Oferta de vanzare a unor constructii similare este destul de mic, deoarece acestea sunt active
rare, fird o piati imobiliara activa.

Inchirieri
In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliara a cladirilor rezidentiale, din zonele
rurale ale judetului Alba, nu s-au identificat imobile similare celui evaluat care si fie inchiriate.

Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprictate pentru care se manifesti dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenti.

Cererea poate fi analizata sub cele doui dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditirii.

Cererea solvabild este una medie atit ca si nivel (numir de cererl) cit i ca si pufere de cumpdrare.

La data evaludrii cererea de cladiri agricole este la un nivel redus, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabila s fie mult mai redusi decét cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantirii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de
proiecte investitionale ce vizeazi imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliars raspunzand diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii si chiar a cresterii preturilor la
vanzare/cumpdrare.

Datorita ofertei si cererii foarte reduse de astfel de proprietiti, nu se pot face aprecieri
obiective referitoare la echilibrul pietei.
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2.5 Abordarn in evaluare

2.5.1 Abordarea prin piata
5-a aplicat ca metoda analiza comparaliva prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de com paratie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, inferioare
sau egale proprietdlii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a
valoril & fost ajustarea totala bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informalii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentile imobiliare

colaboratoare si partial de la institutjile i persoanele direct implicate in tranzactii

Proprietalile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

BNk = Propri b S Proprietal Comparabia Comparalo st
Prel{ euro) 26,500 42,000 5,00
Troul comparabile| okeri oferla okra
1{Dveptde proprieak ransmis: Integral inkgral inegral inegral.
2| Condifi da fnantare nomale similare simizare similare
4| Condifi de vanzare normalg normala normele normale
3| Chelyiel imediaturmaiare dupa cumparare medii medi madi medi
6| Condiile pielet prazent prezent prezant prezent
? Localzzre: Calnic, nr. 60, jud. Alba | Calnic. st. Principala, jud. Aba | Cut s. Principala jud. Alba Cunia, jud. Alba
8| Caraceriski kzica
Suprafata eren (mp): 1400 100 1169 960
UEai ( en el/ apa [ canalzare f gaz mefan ) dal dal nul nu dafdainuinu dal da idaf nu dav da fda/ mu
Incalzire Teracate pe lemne Teracok pe lerme Teracole pe lemne Cenrala pe lemne
Finisaje inferioare/medil nierioare/medi medil medi
Anul conskuckei| 1958-1960, renovare dupa 1990 1850, renovala dupa 1930 1970, renovaia dupa 1990 1980, renovata dupa 1900
Gara) si anexe 1 plvnita, 1 sopron 1 pivnil, anexe | pivnita, anexa 1 pivniig, anexg
Arie ullla 50.00 70 120 100
3|Cea ma buna uflizare: rezidential rezidenial rezidendal rezidenial
Pret! mp (EURD) 379 350 e
Alia construi'a |a sol 69.00
Aria tesBsurab 89.00
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Grila de comparatii este urmatoarea :

ABORDAREA PRIN COMPARATIAVANZARILOR.COMPARATI DIRECTE

Element de comparatia

Proprietatea sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
[ Pret vanzare 26,500 42,000 35,000
TIP COMPARABILA
Tpoomparsbila okria oera okria
Ajustere unitara sau procentsala -I% -3% -3%
Ajustie bala penty fpul comparabiei 800 1,260 1,080
Pret de vanzare 25,700 40,740 13,950
ELEMENTE OE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIEI
DREPT DE FROPRIETATE
Drept de proprietate transferat Integral Integral integral integral
Ausare unitra sau procenisla s e 0 0 0
Ajlistara iala pentru fpul compar abiel 0 0 0
T T T ST
COMDITH DE FINANTARE
[Conditi e finantare narmale similare similare simdare
Auskro nlars sauprocentials : 0 0 0
Ajustars bata panku fpul compar ablei 0 0 0
Prel ajustat - " 25,700 40,740 33950
~ [CONDITH DE VANZARE
' Conditl devanzare nomale normale ngsmale normale
Austare unitara sau procanuaia 0% 0% (%
Ajusiars bokala pertu foul compar abilei 0 0 0
Pretgjusta = = 25,700 40,740 33,950
CHELTUIELI IMEDIAT URMAT GARE DUPA CUMPARARE
Cheftuiell imediat urmatoare dupa cumparare - investitil de nu ¢ste cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
adecvare, Fnalizare finizare
Ajustre witra sau procertiala N 0 : 0
Rjustare bizla peniu fpul conper abil 0 0 0
Pret sjustat 25,700 40,740 33,950
COMNDITI DE PIATA
Conditii de plata { timpul ) prezent prezent prezent prezent
Ausara unibra sau procenkeala § 0t 0% 0%
Apsars viala penru ipul compar abilei 4] 0 (1]
Pret ajustat 25,700 40,740 33,850
' ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATII
[LOCALIZARE
Localizare Calnie, nr, 60, jud. Alba Calnic, str. Principala, jud. Alba Cut, str. Principala jud. Aba Cunta, jud. Alba
|Austro wiera sy procenticl o 0% -10% 0%
Ajustre biaka peniru fpul comparabiel 0 -4.070 0
Pret ajustat e 25,700 36,670 31,950
CARMCTERISTIC! FIZICE
fTeren : 1,400 1,152 1,169 880
hjustire rvera sau procentiala 3 419 419 5
Ajustre bl penry fpul corparabiei ' 201 658 1,844
Pret ajustat 25,900 17,640 35,790
dal da | nuf mu daidalnu/nuy dal da dal nu dal da /dal nu
Utititati { en el / apa/ canalizare | gaz metan / alte)
Ausere unfera sau proceniala : 0% 0% 0%
Austre Dl peniru foul compar abile 0 0 0
Pret ajustat 25,900 a7,640 35,790
Sistem de incalzire Teracote pe lemne Teracote pe [amne Teracote pe lemne Centrala pe lemne
_|Pskre uniera say procenuiala » : T U 0%
 |Aiustre it peniru Spul comp arabiles ! ] 0 0
 |Pret 2justat 25,900 37,640 35,790
Finisaje inferipare/med inferioare/medii med i medil
_ [Pusare untera sau procantade ! R 0 100 -100
Ausera biak perity fpul comparsb g b 1 0 7,000 12000
Pret ajustat o 25,900 30,640 23,79
Vachime - an consiructle 18581980, rencvare dupa 1950 1950, renovata dupa 1950 1970, renovata dupa 1990 1960, renovata dupa 1500
. |Musare uniera sau procsnbiala e 0% 0% s
.. [Musore bl peniy fpulcomparablsi R 0 3 :
SEtiis e o i T
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An_a_ut:la 50 10 120 100
Austarg unitara s procenbala -22% 51% -A4%
-"',t..shre l:rhia peniy jpul compar ahiﬁt : 5,724 -20,908 -14 904
Pret qu.tal 40,180 8,730 £.430
Pivnita si nexe 1 plvnita, 1 sopron 1 pivnita, anexe 1 pivnita, anaxe 1 pivnita, anexe
Ajustre unitara sau procantuala 0% D% 0%
Austre biala pEfriu ipul compar ablei 0 0 0
Pret ajustat 20,180 8,730 3,830

 |Caracteristicl economice normale nommale normale normals

|Ansre unira sau procenbisla 0 0 0
Ausare bisla penfu pul conparaties (ot 0 0 0
Pret ajustat 20,180 9730 8,830
Utilizare { zonare) - cea mai buna utifizare rezidential rezidential rezidentlal rezidential
Ajustare unilara sau proceniuala 0% 0% 0%
Austire iblala penru fpul compar abied 0 i} 0
Pret ajustat 20,180 9,730 8,830
Componente non-Imoblkare ale valoril nu & cazul nu g cazul nu & cazul nu @ cazul
ﬁg.tdaremhlamplmenhafa i e 0% 0%
ﬁ..ustana ol penhl ipul mmarahim 0 0

by R G R T e T B R RS T ﬂﬁa ,f.'_ _"-' :u T T3 80n
~ [Astare totala neta
Alustare tolala neta (%)
Ajustare totala bruia
20.200}euro 39,865{ran
Opinig 404|euro mp Curs 4. 3435
! Dala A0.05.2022
CONCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cea mai mica ajustare bruta (% absoluta) sl sustine valoarea imobiului de evaluat pe aceasts :Ma
5,066
e | -
208! -51.98%
¥ - e
Elemente de comparatie:

1 Pretul de ofertalvanzare - comparabilele fiind oferte de vanzare si nu proprietati franzactionate, pretul solicitat reprezinta asteptarile vanzatorului si s-a considerat
marja de negociere de 3 %;

2|Cheltuieli imediate dupa cumparare - nu au fost necesare ajustari:

4|Localizare -a fost necesara o ajustare pentru comparabila 2 care are o localizare diferila fata de proprietatea subiect, ajustarea find considarata mai buna:
ajustarea fiind de -10 %;

ﬁTeren - s-a ajustat pozitiv toate comparabilele pentru diferenta de teren. Ajustarea s-a facut cu valoarea unitara estimata a terenului raportata la diferenta de
suprafata dintre fiecare comparabila si proprietatea evaluata..

5|Utilitati - nu au fost necesare ajustari;

6|Sistem de incalzire - nu au fost necesare ajustari;

7|An constructie - au fost necesare ajustari pentru toate cele 3 comparabile decarece au anul constructiei cladirilor mai bun fata de proprietatea sublect:

g|Finisaje - au fost necesare ajustari pentru toate cele 3 comparabile deoarece acestea au finisaje superioare fata de proprietatea sublect care are finisaje inferioare,
nivelul ajustarii fiind intre 50 euro si 100 eurc/mp de suprafata utila;

J|Vechime -au fost necesare ajustari pentru toale comparabilele deoarece acestea au fost renovate fata de proprielatea subiect care a ramas la fel;

10| Aria utila- Alustarea unttara in cazul fiecarei comparabile a fost estimata prin pretul corectat / mp Au a fiecirei comparabile. Ajustarea a fost aplicata tuturor
comparabilelor inmultind ajustarea unitara cu diferenta de arie utila intre fiscare comparabila si subiect

11]Pivnita, anexe - nu au fost necesare gjustari;

12|Componente non imobiliare - nu au fost necesare ajustar,
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Valoarea pentru proprietatea Supusa evaluarii a fost estimata ca find asimilabila valorii ajustate a proprietatii
comparabile 1 deoarece proprietatii 1 i-au fost aduse cele mai puline ajustari (corectia bruta procentuala cea mai mica)

avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata prin abordarea prin piata, analiza pe perechi
de date este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 20.200 EUR

PRIN ANALIZA COMPARATIVA

echivalent 99.865 RON

Valoarea estimata prin aceasta metoda include si valoarea terenului aferent proprietatii,

olerl cler okera
1)Orepluri de proprisb fansmise: fara restricfi depling depine deplne
2| Restrici legale fara restich fara reskicli fara restich fara resirichi
3iCondili de fnaniare normale similare similare similare
4| Condifi de vanzare normale normale normale normele
2| Condifle pietei prezent prezent prezent prezent
6{Localizare; Calnic, nr.60, jud. Alba Cut jud. Alba Rahau, sf. Scofi, jud. Aba Ganic, jud. Alba
7| Caracerisia fzice
Suprafal (mp): 1400 1390 3970 4000
Forma, raport font/ adancime: dreplunghiular drepuinghiular drepunghiular dreplnghiular
Actes; 15 15 30 32
Topograte: plan plan plan plan
Um{eneifapar:analmfgaz da/danu/ny da/da/da/fnu-in apropiers da/da/da/nu- in apropiere da/dafdalnu- in apropiers
Bimetan )
S\Zonare; rezideniala rezdenfala rezidentala rezdenfala
10{Cea ma buna ullizare: rezidental rezidenfala rezidentzla rezidentala
Pretoll (EURD) 13,900 23820 15,000
Pret/ mp (EURO) 10 i 4
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[Tip comparabila R R =~ _' |" - ofena ___ N S oferia okerta
|Corectis unitara sau precentuala -3% i Ta3% T T LR L - A
Corectia Iotala pantru pul som parabilel | -0.30 0.18 0.11
_ ]Prlt df*:rmm r.nruntat J_ 9.70 582 364
RLE b et L ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIEl I B = e,
1 DREPTUL DE PROPRIETAT E PR AR et Gl el SIS
‘Drepturi de proprigtate transmiss faravestichi | deplne N T deplina |
\Corectia unitara sau procantuala 0 0 SR ot s ST [
Corecte botala pentru Draplurl do propriststs | €0.00 €0.00 € 0.00 ]
| |Prejgorectat (EURMMp) €970 €5.82 €364 ’;
‘2 RESTRICTIILEGALE : a0 e g e i i F il I
Resirici legale - cosficient urbanistic| Y farareswictl i fara rasiricti fara raatric i ' | fara raswricti |
‘Coreatia unitara sau proceniueia i )RR T i S .
- [Cerecljs Istala pentru Restricll lagals -qﬂﬂfﬂnlanﬁ' |
| |urbanistici | €000 €0.00 | € 0.00 i
| [Prelcorectat (EURfmp) | etk oo LI i €582 I €3.64
13 G-DMEI]‘IIEEFN:WTME fir: T
[ Condii de fnanlam nnrmaha ) 7T similare el simitare -l e similara
Coreclia unitara sau procentuala WD Lt ey e me e
'‘Carecte tolala pentru finantare : € 0.00 €0.00 | € 0.00
. |Prelcorctat (EURImp) : EATINE T - . &s2 { € 3.64
4 cﬂrim]unEvm:pEE i - ) 7 i
| Condiljl de vinzare | normale _______ __ __Tnm__ni'_: e _._. e " normale j_ normale
‘Corectia unitara sau procentuala AV ) S TR e T S B frisig T YT RN
;Gﬂmﬁa lala pentru condifji de vinzare ; £0.00 | E0.00 ! €0.00
Pret coractat (ELRmp) i R _ E970 | €5.82 i €3.64
5 CONDITIIDE PIATA e R el s e
[Conditi se pie | RN SO D SRS | SISO SR
|i.':~:n-::ia unitara sau procentuala | 0% : 0% | 0%
{Ic-umnﬁu totala peritru condifi ale pletel | | €0.00 € 0.00 ' € (.00
S L i) S SRR JRERE SR URETY HPPPR ' €870 | €582 | €364 .
BT T R : ) 'ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATII ';
6 LOCALIZARE =1 -l
; :
\Localizare - Gain:_clnr_ﬁ‘_ﬂ jud Alba Eut.ju:l' Alba | F!.ah.au sl Scolii, jud. Alba F Galnln,lud Alha .
'Corectia unitara sau procentuala T Los0% ] 10.0% i = T T L
|Cerecije biala pentry localizare ' £7243 | €058 € 0.00
'Pretcuuic_tf_l {EVRMPR) B L €728 €524 € 364

7  CARACTERISTICI FIZICE

alManme { dbrnunsu.mu] si forma

i
. |Coreclia unitara sau procentuala T oA : T 00% "J: S ORI ST T T
. [Barclebhixperiibankgtdinoneiund | ) : .../ SOOI WO, ... . €0.35
g S " " —" —— T S— - o—_—
Corectia unitara sau progentuala i 0.0% 0.0% . 0.0%
Corecie otala pentrd front stradal : € 0.0 €000 ' €0.00 ’
If ¢, Topografie plan ~ plan [ - R ==
| !Corectia unitara sau procentuala | 0.0% O U e TR R SR T “
| Corecte totala peniru topografie { planvitate) | € 0.00 €0.00 ' £0.00
| _|Pretcorecat(EURMND) " - '_ e ﬂ;?ﬁ'ﬁ_'___ R SR, €4.00 s
1B UTILITATIDISPONIBILE B D L i S |
_ : e e e e e L e e S ISR PG DA = W TR e
: :m‘i;n‘:::p}afnanahmmwa:rnalan.f | da/da fu/ nu | daida’da/nu- inﬂpm::ﬂ:m ] dafda/dafnu-in apropiene ! da/da/da/nu-in apropien !
i |Corectie unitara sau procentuala . : I’ 4 T i R R SRR | Sellatit e N N
i lgmuu totala pantru wiliid] disponibile | €036 ; €025 | €0.18
| |Preteorectat (EURIm) SR NESUFCRNSSITRRI USRS, NERARGNY.  . | €4.19
|5’ EHHME—A ki s Ty T P s Rty St g a e L = . e o 1. _ i
| |Zonarea - destnasalegala permisa | T mﬁdunﬁala ~ repdenfiala | madentiala | reddentala y
! !Gam:u unitara sau procentuala ' TN s I, P R } _“:F 20 _*ﬁhﬁ_ S
i |Corecte otala pentru zonare _ €0.00 €0.00 ' €0.00
| _|Pmetcorectat (EUR/mp) —— e prees e L €764 €602 | €419 |
110 CEAMAIBUNAUTILIZARE B e T e A PR R R e T
" [Ceamai buna utilizare | rezidental | rezidentiala reddenisla | rendeniala
\Corctia unitara sau prcentuala . 3 T oo% i A T 2 g e
. |Corecke iotala pentru Cea mal bund uiilizare ' €0.00 €0.00 €0.00
| |Pre{corectal . (T | €754 €602 €4.19
o S Proj corectat (Eurfmp) T R 5 T e LA R T T e e ey T
Corecio toiald netd | fabsalul) g - 5508 . , Ll . R | h_ e -
- T e i) (RPN SPOINS. .. R eaERNrr: 0 4% ! 15%
. ST T Al NS ST, . I S| s
|  Corectelotalabruta (procantual) el I 24% ‘__—t' R T T
A S | e
Opinie (mp R TR L T CONCLUZIE: Comparabila A a
‘ "u"llur-nttmtilEUHﬁ v M E e 5800 suportal cea mal mica ajustare
VEOMREREN. - o B T e T D A I S bt (atreohiti) ol sustie- |
‘ Cuswalster | apaze | valoamaimobilului de ewaluat pe
__|Data evaluadil . 052022 | = aceastacale |

14ﬂﬂ| mp .druptl.mghltﬂar 1
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2.5.2 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire net al cladirii (in functie de
deprecierea acumulatd) corespunzitoare lunii mai 2022.

Aplicarea acestei metode implica urmditorii pasi:

I. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii acumulate:

5. Determinarea costului de inlocuire net a constructiei prin sciderea deprecierii acumulate

din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform metodei costului de finlocuire net, utilizand
catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale, agricole si
constructii speciale, autor Corneliu §chiopu editat de IROVAL in 2012, care este cea mai indicats
metoda atunci cand nu sunt disponibile pe piati date privind tranzactii cu proprietiti similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmitoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare;

2. Actualizarea costului de inlocuire brut la pretul zilei cu ajutorul Indicilor de actualizare,
costuri de reconstructie - costuri de inlocuire clddiri rezidentiale, clddiri industriale,
comerciale §i agricole, constructii speciale, 1 august 2021 — 31 iulie 2022 — IROVAL
Bucuresti 2021;

3. Aplicarea deprecierilor constatate la valoarea de inlocuire in vederea obtinerii costului de
inlocuire net.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
constructie similard care oferd o utilitate echivalenti cu cea a constructiei evaluata, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si a
inspectiei si mésuratorilor ficute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmatoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii:

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de mésuritori pe teren g1 stabilirea dotérilor
$1 instalatiilor precum si stabilirea stirii tehnice a clidirii §i a subansamblelor componente:;

- s¢ incadreaza cladirea intr-una din categoriile prezentate in cataloagele de evaluare anterior
mentionate;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determind valorile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrdri precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeaza valoarea tehnicd unitara si totali la nivelul de preturi de catalog din 2012 si
se actualizeaza valoarea de inlocuire cu ajutorul Indicilor de actualizare, costuri de
reconsirucfie - costuri de inlocuire clddiri rezidentiale, clddiri industriale, comerciale §i
agricole, constructii speciale, 1 august 2021 — 31 julie 2022 — IROVAL Bucuresti 2021.

In aplicarea acestei metode se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirilor §i exprimate in unitdti de masurd adecvate. Prin aceastid metods evaluatorul calculeaza un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructic plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafati.

Costurile se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in
anexe — ,,Tabel centralizator pentru calcularea costurilor de reconstructie sau de inlocuire”.
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Abordarea prin costuri a fost efectuati conform recomandarilor indrumarelor pentru evaluare

Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clidiri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2012.

Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din

cauze fizice, functionale sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceasti metodi se analizeazi

separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifici i apoi se totalizeaza o sumi globali.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opercazi aceasti metoda

sunt:

* deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzati de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizirii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare;

° deprecierea functionald - o pierdere de valoare cauzatd de supradimensionare, de
deficientele traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueazd confortul. Nu
inseamnd depreciere functionala nefunctionarea cladirii din motive independente de starea
fizica a acesteia;

e deprecierea economici - o pierdere de utilitate cauzati de factori din exteriorul activului,
in special factori legati de modificdrile in cererea i oferta produselor realizate cu aportul
acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

In situatia constructiei care face obiectul prezentel evaludri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteaza valoarea sa: deprecierea fizica.

5-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datoritd uzurii fizice, pe baza vérstei cladirii si observatiilor ficute in teren de catre evaluator.

Gradul de depreciere fizicd pentru cladire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura

de rezistentd, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate tindnd seama de urmétoarele aspecte de ordin general:

e durata de viatd consumati pentru structura de rezistentd i anvelopi;

e starea tehnicd si aprecierile evaluatorului in cazul instalatiilor si finisajelor;
Costul de inlocuire net al constructiei a fost determinat prin aplicarea asupra costului de
inlocuire brut a deprecierii estimate (uzura fizica).

Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru cladire s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
costul de inlocuire brut.

Valoarea obtinutd prin metoda costului de inlocuire net este data de costul de inlocuire net a
constructiei evaluate si este de:

Veost = 79.101 Lei, echivalent 16.000 Euro

valoare evidentiatd pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri®.

[n anexe se gaseste fisa tehnicd a constructiei, in care sunt prezentate categoriile de lucriri,
costul de inlocuire, deprecierile si valoarea rezultati prin metoda costului de inlocuire net conform
starii fizice actvale a constructiei, precum si fisa de evaluare a terenului. Valorile rezultate pentru
cladire sunt prezentate succint §i in tabelul Centralizator valori — abordarea prin cost.

La valoarea obtinuta prin cost se adauga si valoarea terenului, astfel:

Veost+Vteren=16.000 euro+5.900 euro =21.900 euro, echivalent 108.269 lei
Vitotala cost = 108.269 lei, echivalent 21.900 euro
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4. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluirii

Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic, jud. Alba, intabulat in extrasul CF 73670
Calnic, nr. cad. 73670-C1, 73670-C2 — constructie casa, anexa si teren, aflata in Domeniul Privat al
Comunei Calnic, descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Proprictatea evaluati este formati dintr-o constructie cu suprafata construitd de 69 mp, o anexa
cu suprafata construita de 38 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.400 mp.

Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin abordarea prin piata= 99,865 lei

Valoarea obtinuta in urma evaluirii prin abordarea prin cost = 108.269 lei

Abordarea prin Piata Cost
¢ adecvare Foarte buna Buna
e precizie Buna Buna
e cantitatea si | Buna — s-au obtinut | Buna — s-au obtinut
calitatea informatii informatii suficiente
informatiilor suficiente

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere criteriile
fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea abordarilor la scopul
declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piata valoarea estimati prin abordarea prin piat3, cea mai adecvati si
relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutid de setul de informatii
utilizat. Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul
reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Concluzie: Avind in vedere criteriile calitative si cantitative oferite de standarde privind
selectarea rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de platd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin piata.

In consecinti, valoarea de piata estimatd la data de 30-05-2022, pentru proprietatea
imobiliara “teren intravilan, curti constructii’este cea obtinutd in urma abordirii prin piata.

REZULTATELE EVALUARII CASA SI TEREN APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI CALNIC, JUD. ALBA

N 2= EE 5 s |3 %.ﬂ Eﬂ
r . ’ E i = e
Denumirea mijlocului fix = e o = o o E‘ ﬁ,ﬂ @ o
crt 8 E £ i = a £ o o =
w O m o < — = —
(.~ U_g i w > 8

1 {[CONSTRUCTIE Privat |  Cladire rezidentiala Calnic CF73670 69 70,696 | 14,300
2 [TEREN INTRAVILAN Privat | Curti constructivarabil Calnic CF 73670| 1,400 | 29,168 5,900

Total 99,865]20,200

Rezultatele evaluarn sunt:

" abordarea prin piata: 99.865 Lei ~ 20.200 Euro
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3.2. Opinia evaluatorului

Valoarea urmarita a proprietatii, adica estimarea valorii de piati asa cum a fost aceasta definiti
in cadrul lucrdrii, este datd de valoarea patrimoniald (estimat prin costul de inlocuire net).

[n aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la data efectudrii lucririi si Tn conditiile
prezentate si analizate, valoarea de piati a proprietatii este de:

99.865 lei, echivalent circa 20.200 euro
la cursul valutar de 4,9438 lei/EUR, valabil la 30.05.2022

Valoarea mentionatd nu include TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in

vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

» Valoarea estimati se referd la constructia obiect al evaludrii si include si valoarea terenului

aferent acesteia;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii;
Valoarea este o predictie.

Y ¥ Y

I{:mriﬂ%! )
f MORARNICOLAE

Leghimatia Nr, 17957 |
Valabii 2022 )
'
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

° ing. Morar Nicolae — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 17937,
Adresa: Sebes, str. Richitei, nr, 1 I, jud. Alba, Tel. 0767-999111
Persoana fizicad autorizati MORAR NICOLAE, Cod fiscal 33956700
Evaluatorul are o experientd de peste 10 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR inci din anul 2011 si realizand lucrari in urmatoarele domenii:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societitilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietdti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
unor valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolvents, aport la
capitalul social, etc.);

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaludrii de, proprietiti

imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Fise de calcul
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUAR
CLADIRE/CONSTRUCTIE

- aflatd in proprietatea Primariei Comunei Calnic

i

T R SR S 30-May-2022 [ I T T
Cursul valutar la data evaludrii: Jewro= 49438lei (BNR)| | |

e — - - e

| : ' '

i !
1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Cladire de locuit e .

Destinatia |rezidential

Nr. Inventar
1958-1960,
Data PIF
Localizarea |Calnic, nr. 60, jud. Alba
(adresa)
Dimensiuni, Sc = 69 ;mp

suprafefe  |Scd=99  imp |
Regim de inaltime Sp+ P

|

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Regim de inaltime Sp+P. Fundatie piatrd, suprastructura zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoare tigla,

tamplarie simpla lemn cu geam simplu, usa intrare din lemn, pardoseli parchet laminat/gresie, zugraveli
simple var. Utilitati: curent electric. Incalzire cu teracote pe lemne.

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |'Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire", Autor Corneliu
costului unitar de Tnlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009;2010;2014
Indici de Actualizare IROVAL-2021

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 312,789
Deprecierea fizica Dsie. (%) 65
Deprecieri Deprecierea functionali Dfuncy. (%) 15
Deprecierea externa Dext. (%) r 15
Costul de inlocuire net CIN (lei): Eofile: BN =CIB.X (lﬂqﬂz') A1 D) A (1Dt )
Valoarea (lei) 79.097
Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie =F
i : 79,100
- rotunjit - (lei) L
Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie
= 16,000
- rotunjit - (euro)
EVALUATOR AUTORIZAT
MORAR NICOLAE o AL
MEMBRU TITULAR :
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Proprietar: Primaria Comunei Calnic
Denumire gl adres3 oblectiv: Cladire da'lutult_ : o |
Data evaluirii: ' f _ﬁmmzﬂzz
Suprafata cnnstruitﬁ Sc {mp} = EB II:Il.'.l ; |
Suprafata desfagurat construita Sdc (mp) = 199.00 | | 1EURO=/4.9438
Suprafata/ Cast catalog Total cost Gn?f. corectie Cﬂef.‘ Cost total
NE ; Suprafata opaca (lel/mp) ( lei) distanid de coreclie (le
ot Denumire / Simbol (mg) transport manoper3
A = i ';'?;ru.gg-r;@?: 5 BT 'x';n‘;sea.,,ﬁrr F=CxDxE
Fundatil = = . A S T R e B O N NP i O L i B R B Ot T
1 |FCBS 69.00 462 6 31,919.4 0997 0.965 30,710
2 |FSUBSPART 20.0 1,326.8 26,536.0 0.997 0.965 25,520
| Total ﬁm‘ﬁs 240
Structu ral R e SRR R e S s e s S R TR i e R e U W #*-geh o " ~‘_‘
1 |6ZIDCAR24PFS 69.00 1127, 9 77,8251 0.597 0.965 | 74,876
. Total ] | | f 74,876 0
Invelitoare’ = = ins e T o s B I b e e A R e
1 [INVTIG 82.80 552.0 45,7056 0.997 0.965 43,974
5 Total . ‘ m‘ﬁ#ﬂ.ﬁﬂﬁ@
Finisajiinterior. s|/extarlor i me b L i ey e e T : W
1 |FoBFs 69.00 1,771.1 122,205.9 0.897 0.965 11? 5?5
2 |[FVINAR 120.0 256.9 30,828.0 0.997 0.965 29,660 I
Total : ; : mnr;"l 47,235 1"
lnstﬂiﬂtli—atutrlca et i A T R e et I A s B L e 4 Et#ﬁﬂmh--ﬁw.
1 |ELINGR 99 .00 150.0 14,850.0 0.997 U.EES 14,287
Total | i.i::-,:-.a:ld,i_ﬁ;';;ﬁ-_g;:zl-
Instalatil sanitare bt itmioishelb A el B et e s R B e R
1 |CHINOX 1.0 1,839.0 1,839.0 0.997 0965 | 1,769
| Total ; | | RO
Ins talatil de TnCAIZire Mt i (e Fstti = 1 TP AN S A T 8 2 T L RS R P ety T ot L (R R i 0
1 INCELFS 0.0 2196 | 0.0 0.997 G,BES 0
< |CENTRALA TERMICA 0.0 4,000.0 | 0.0 0.997 0.985 0
! Total P o O T
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lel) g i £1.338,381
Profitul antre pre norulul 10% | ! 33,838
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) ! 372,219
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) , 63,269
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) | i [ =312,789
: | : |
L _ s i
'_T;hel centralizator pe nt}L:n aliza depre r.lar rli ﬂzlcai;_tﬁ,ﬁ_ir'ilmn_f :
| .* Sdc (mp) =
I . ~ Costde O sicncutis Valoare
Nr.crt. Denumire infocuire brut firica ramasa
substructura ciB (%) actuaﬂzgti{*ﬂl )
{Lei) {Lei) | |
1 Fundatii 56,240.2 65% 19,684.1 . x
2 Structurd de rezist.| 74,8759 85% 26,2066 |
3 invelitoare 43,9736 65% 15,390.8
a4 Finisaj int. ext. 147,234 7 65% 51,532.1
S Instalatii electrice 14,287.3 65% 5,000.5
T Instalatii de incélzire 0.0 0% 0.0 iy !
| Total eost cu tva (Lei) gﬁaaﬁ 512@» %1 17fa14_§ = I
~ |Total cost + profitul antreprenorului : ' 5 B
Total cost 14r& tva (Lei) i _ )
[ Total cost fara tva (Leimp) 53,1590 |
‘= Pentru determinarea costului de ‘hlncu:ra net [CIN} ae daducn in r:untlnuare d&premeraa func’gunaié $i deprac:efe; ézz_ﬁnumcé
_Depreciere functionala %/ KL DemécTéié_éﬂunumlca Yoic MG 8
Valoare : 79,101 | Lei . 16,000 Euro |
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- - oy ol
o Wenficare Calnic, jud, Aba -
i

e ! EJ l;trnp.l - T I ._ _.__-.1._4.6&....___ = . e i 1.3m_:_.._._-.- : S | i :]'g‘,rn . __ = i s

FEETH.'-JE—A‘H.‘E_EUE exm —— = -Ii - - = e i e b ==t .: —il e -_-i-::-ﬁﬁ_ S -: - ii..il—.-il.-u.-._. — ey f=oim ‘;ﬂn_-_-_

=g
g _ data p_ru_:pnt ' pmmrﬂ ; pramnt
I

|
|
!u Tcnuﬁmnﬂu
' ﬁWyamhla | |
lcurﬂﬂg unitars sau procentuala | R e e ety l
Jﬂum{:ﬂﬂ Woiala pentru ipul com parabilel f .0.30 I i e
'Prot de vanzare corectat : 979 .

I
€y .___-____.__'__.H.H._.___.__ s B e ELEMEMTEnsq:uupnnnﬂasp_-E_El_r_:u:E'rn.n.HzmTlﬁl SR AR, Y N
1 DREPTULDEPROFRIETATE ' = T e - PR A g

el O R T e i RIS, SN SO S

i Coraclia unitara sau procentuala | i
| |Corece totala pentru Dreptur de propristats | | €0.00 f € 0.00 €0.00
F'mt:nm:titl'_'ELlFﬂ'mp} : ' €49.70 : €582 € 154

| S - i M L el ot -22 L H L . e s . ! LR OL . L i R L O i e o el
s REETmﬂ-TII LEGH.E ol kg y : _ Tt o e -] B _ = e
Reskicti legale - cooficient urbanistici A fara rosticti ] fara rosiricti [ fara m.hﬁlr i  fara restricsi '

jl::urntlu totals panvu Restricti legale - coafislantl

- jurbanisticl . | €0.00 €0.00
B Lokl - AERR ORI L L I B AR5 .. ;
'3 CONDITII DE FINANT ARE ' i ¥ “J

S 5, -. “mma- - T _ _I’T"iﬂj | = ...___-. humdnm o e e P ”
Coraotia unitara sau procentuala '

Carectia unitara sau procentuala I e e SR 0% i ﬂ'“ £ -__l[ L __'_Ti-_l___-‘_ |
| i
| €000
|

similare

=]

|
Corece totala pentru finaniare ‘ | € 0.00 5 € 0.00 €0.00 :
_ |Pretcorestat (EURMMPY | e 5' €970 | €582 €364 |
T CORDITIOE VAZAE e e R SIS L. S (... SO
Cond/fi devanzare L TTomde | nomsie o normate ~___nomale

|
Coraclia unitara sau procentuala . |
Corece lala pentru condifi de vanzare €0.00 ; € 0.00 € 0.00
Fracoractat (EU Rimp) _ o _ | €970 €582 |

‘ e e e e i L e S S ——
J

5 CONDITIDE PIATA st e SR T o P e L
[Condll als pials ' e T SRR ) s I T

| Corectia unitara sau procentuala g | 0% = 0% |
‘[ﬂmcﬁa Iotala paritru conditi ale pistsi : ! €0.00 i €0.00 ; €0.00
| Praj corastat (EURIm p) -] . oy | €570 i €5.82 !

3 i lj:L_E_I_l’tEHTEEE_GPHPhRATIE_EFEGIIfEEEEFEUPRIErATII ’ ' "_' it "':"___ i "_'" i e __'i
:H _Lu-::.auzmz . = st e e - _-.-_._.__ ]

! I
: !Lnr::ﬂmm |
| ICorsctia unitara sau procentuala |

Coraclie tolala pantru localizare | £243
Praicorectal (EUR/mp) _ | |
7 E:ﬁﬂpcrgﬁmndiﬁncg SR e ] vn - Sl P .. e T

Ednin, i 60, Jud. Aba

| alMarime ( dimensiune) siforma T__HMrnP iﬂghﬂgha‘ular _ ) 13:9l3m£.!:|1a35rﬂht_u.lar - 'TH'_ﬁ?ﬂmp dmpllmglﬂular i 4D00mp; drapal.u'hmruhr ]
Coraelia unitara sau procentuala . , 0.0% | 10.0% SRR R
_(Cotecte widlapenkufomagidimensint | 1 gomo [y fnal i . -
biAcces Y dumpuble ! drum public drum public f drum public

Corsotia unitara sau procentuala i B TN e 0.0% i T e,

B b s il o VRN | SNSRI, S | e AAN _ €000 |
' cilTnpnng'Iu j Fmi pdan B LhAp plan j plan i_ . _phn B

e e T gl e B T T e e _i
{Coracle tals pantry lopegrafie [ plansitate) i _ i ; €0.00 0 € 0.00 € 0.00 ;
|

§= sFmtunmntal{EUFUmp}

€78 T T TaETe ) T

P = L

8 UTWITATIDISPONBILE ) _ P S S e o

I L B o o P e e e A et et et e e e |
| Bmofcen /st | . da/da fnu fnu da.lda.ﬂdﬂiﬂu haprnpiau ! da /'da/da/nu -in apropiers da/da/da/nu- Inapmﬁﬁm .
| |Carectie unitara sau procentuala | o i 53 CEEREH T EREH Ftie s T !
- |Corecy botala pentru utiita disponibile | | €0.36 i €0.26 | €018 ;
. |Pratcorectat {EURImp) . ' .* €764 _ €6.02 i €419 =
i SN T oy ... ., - e o b i S S Sl i
" lonwea-dosinata ogalapermba | rendanials L S -~ S - ——
| {Coracte unitara sau procentuala ; ! 0.0% g 0.0% e N e
i [Corece totala pentru zonare : ! € 0.00 \ €0.00 €0.00 i

_|Preteorectat (EUR/mp) | €764 €6.02 €4.19 !

10. CE..A.MNEUHAUTLEHE H — i of S - S e - e T S i e i ke e T | gt el . o T B S 2 e Lo e e e ¢ it e 5 o § e
!" !E}éa mal bund utlizre i e : ' ' :
: ;Emuﬂn unitara sau procentuala |
| |Corecte totala pentru Cea mal buna utlizare i
Pre{coractat j

- — = S A Pt T e e Y 8 i e

i rﬂﬂﬂﬂ-ﬂ:ﬂﬂ
b O
r

T T e ——— i - i R | S
H Corece Intalaned e T (absolug B e T e e e —se =
AR S T, phenonnd, -21% - 4% 15% '
| = (absolut i e R TN i Y. T ey i R e T —y
| ___ Gorecha fotald biuts T T T SR e R - T AT T S A T 1
| -EI;E_?.EL- Wit -_ L : o ; ._..J.....1m pres it Fatrd dTL ehr el ket LS RS A L I; R T | T L e

Opiniafmp YR Tl CONGLUZIE Comparabitaa
: \hlmnnsﬂm EUED St S e A e e e supartat caa mai mica gjustare
.~ |Vatoare_RON S L 3 buta(% absoluts) s susting

| Cusvelutar ol A% | yaloareaimobilulul ds evaluat pe
. |Data svalyaril . 0052022 | acoastacale .
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Documentar fotografic
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Plansa fotografica
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Oferte si surse de informare
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Comparabile casa si teren Calnic, jud. Alba

Comparabila 1
hitps://www.olx.ro/o ferta/casa-de-vanzare-calnic-IDaS8dvz html#deb9d577d4
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Anuniurile yilizatorulul

0740 350 027

Loc de Infainira

@ Cainic, judet Alba

< p H o— Fotografle mare

Casa de vanzare Calnic D o2

26 500 € Negodciabi

[~ PROMOVEAZA ANUNTUL (.7 ACTUALIZEAZA ANUNTUL
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. - a i, [Tyt LT T T R S

{ . : ? B
I oirrd a7 and, schimbi toot ce vrel
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Descriere

C.a5a de vanzare siluala in centrui comunei Calnic 1a SO529 CU Multiple anexe 1a mahil,
Fivnita tocitita saseasca in stare foarte buna

Tel: 784 - arata tslefon -

iel 740 - arata telefon -
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Comparabila 2

https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-ta ra/anunt/persoana-fizica-vand-

casa-in-cut/82df25gh2g5d 78ieeghgg0i89g2eh88g.html
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Yesk beate apuntus
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Specificatli
Suprafata utila 120.0 m? Stadiul constiuctisl Finalizat
incalzire lermn structura de rezistenta caramida
Invelitoare ecoperis Tigla ﬁ.rmm.uja re strazi Asfaltate lluminal stradal
Utilitati generale Apa. Canalizare, Curent Sistem incalzire FobaToeracola
Usa intrare Lemn Bucatarie Mobifata
Dotari imobil Acoperis Curte, Grading
Descriere

Farsoana fizica vand casa compusa din § camere, bucataria | baia. 2 holuri. tamara. anaxe situate in Cut in suprafata utita de aproximativ 120
Mp siructura din caramida. suprafata teren 1169 mp. Casa are acces la doua sirazl asfaltate wEle racordata la refea de apa sl canalizare, electrichate

Vezi detalll pe v rormimo ro

0748103452
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Comparabila 3

https://www.olx.ro/oferta/vand-casa-IDcKgxf.html#142e863477

W ANTALGT
o Ana
Ancnturie wtilizstorulul
0752785051 J

Lo de intainire

@ Cunta, judet Alba

g BE— Fotografle mare

Vand casa I
35 GGQ € Megaociatil
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Irvrtanm

Descriere

VANG Casa comppuss gin 3 dormitcare, hais, DUCATENe, oivnila
Graciinag mars

Cenralg

A3 as1e situata in Cunla, comuna Spring

Pentr mai muite Informathl sugimentare sungati la numereie de (elefon. 741 - arata tefefon - sau
732 - arata teiefon -

Pratul este negoclabi
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Alte comparabile

https://flatfy.ro/realty/78679197

@ f[utfy m Case de vanzarg ~ Calnic - '@

Casa de vanzare - Calnic

97.000 €

CamEre 3 camene
Gasit 4 lanusie
Actualizat =i rmanfs
Site-ul (11 4

vand casd in Calnic, Jud Alba, nr 262 Proprietatea se afld la aproximativ 12 km de Municipiul Sebes Proprietatea dispune
Ge. - & camere, hol, bucdtdrie - Pivnitd, surd, grajd, gradind + afte anexe - Posibilitate de racordare fa reteaua ce apd si
canelizare (proprietatea dispune si de fantana proprie) - Anul constructiel 1960 Dimensiuni: Casa - §563 mp Gradina - 622
mp Prel negociabil

Locatie

Alba Calnic
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https://Www.romimo.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/vand-
casa/8105d0903h2d75eg1di5577631 50g50.html
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Toale judetele v L Tods categoriie w

Reaima ro ik ghitare | vardade ¢ Casa 4a sRtiare Casa

Vand casa 29 000 EUR negociabil ' 07410007114
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O Hapsiteera

Alexandru Lupu
Lo Twdniny smEmint
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Specificatii

Suprafata utila 6080 m?

Descriere

Vand casa cu grading

-~ 0741909115
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