ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CALNIC
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 85/2022
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui numar de 2 cabinete medicale,
proprietatea Comunei Célnic, situate in clidirea Dispensarului Uman Deal, comuna Calnic

Consiliul Local al Comunei Célnic, jud.Alba, intrunit in sedinta publica ordinara din data
de 29.07.2022;

Luand in dezbatere Proiectul de hotarare nr. 84/2022 privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unui numar de 2 cabinete medicale, proprietatea Comunei Célnic, situate n
cladirea Dispensarului Uman Deal, comuna Calnic

Vazand:

- Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Morar Nicolae PFA, evaluator autorizat
membru titular al ANEVAR;

- Cererea SC OCTAGON DENT RO SRL finregistrata la institutia noastrd cu nr.
3549/21.06.2022, prin care se solicitd Inchirierea unui spatiu 1n incinta dispensarului uman din
localitatea Deal, comuna Calnic;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Comunei Calnic;

Avand n vedere raportul de specialitate comun nr. 4114/20.07.2022 intocmit de
Compartimentul Patrimoniu, Registru Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Compartimentul
Financiar-Contabil;

Tn temeiul art. 108 lit. (c), coroborat cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin.
(6) lit. a), precum si art. 333 — 347 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ,
republicati;

In baza art. 196 alin. (1) lit a) din aceeasi O.U.G., adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare, Anexa 1 la prezenta hotarare, intocmit de Morar
Nicolae PFA, evaluator autorizat membru titular al ANEVAR si se aproba pretul minim de
pornire al licitatiei publice de la art. 2, In valoare de 5,07 lei/mp/luna. Se stabileste pasul licitatiei
publice la valoarea de 1 leu.

Art.2. (1) Se aproba organizarea unei licitatii publice Tn vederea Tnchirierii unui numar de
2 cabinete medicale (C1 si C2), situat in cladirea Dispensarului Uman Deal, comuna Calnic,
imobile apartindnd domeniului public al Comunei Célnic, identificate in Anexa 2, parte integranta
din prezenta hotdrare.

(2) Durata inchirierii aprobate la Art. 2 alin. 1 este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu
jumatate din durata initiala.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice de la art. 2, conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba pretul minim de pornire a lictatiei publice de la Art. 2, Tn valoare de 5,07
lei/mp./luna. Se stabileste pasul licitatiei publice la valoarea de 1 leu.

Art.5. (1) Se constituie Comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

- Consilier local.........cccccovvvieerennnee. Presedinte
- Reprezentant ANAF...........ccceevne. membru
- Bena Gabriela.........ccccooviiiiiinnnnn membru

- Candescu ANAreea .......cceveveveeneeennnnns membru



- Cutean Vasile-Eugen..........cccceeeennene membru
- Secretariatul comisiei va fi asigurat de Lupuletu Antonia-Maria
(2) Se constituie Comisia de analiza si solutionare a contestatiilor in urmatoarea

componenta:
- Consilier local.........cccccovevverreenee. Presedinte
- Consilier local..........cocoovvvvcivirerinnnen membru
- Muresan Dan-Vasile.............cc.co.... membru
- Cutean Rafila ....oooovevvvveviiiineee membru
- Mihu Salomia..........cocevvvveviciireene, membru

- Secretariatul comisiei va fi asigurat de Badila Cosmin-Dumitru

Art.6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Compartimentelor Patrimoniu,
Registru Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Financiar-Contabil, comisiilor de la Art. 5 alin.(1)
si alin. (2).

Art.7. Orice alte prevederi contrare isi inceteaza valabilitatea.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi atacata de catre persoanele Indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Comunei Calnic si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Comunei Calnic

- Viceprimarului Comunei Célnic

- Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Comunei Calnic
- Persoanelor nominalizate la art. 5 al prezentei hotarari

Calnic, la 29.07.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
NICOARA VASILE SECRETAR GENERAL Comuna Calnic,
MATEI Maria

Total consilieri locali 11
Prezenti 11
Pentru 11
Impotriva 0

Abtineri 0

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HQTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEIL DUPA SEMNATURA
PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR. 85/2022

Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data Semnétura persoanei
crt. ZZ/LL/IAN responsabile si efectueze
procedura

0 1 2 3

1 Adoptarea hotirarii') ...]...12022

2 Comunicarea citre primarul comunei?) ...[...12022

3 Comunicarea citre prefectul judetului®) .../.../2022

4 Aducerea la cunostinti publici*™®) ..]...12022

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**) ../...12022

6 Hotirirea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupi caz ...]...12022

Extrase din Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

D art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopla hotarari, cu majoritate absoluta sau simpld, dupa caz.”;

2 art. 197 alin. (2): ,, Hotardrile consiliului local se comunica primarului.”;

3 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.;

9 art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotardrilor ... cu caracter individual catre persoanele cirora li se adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cdtre
prefect.”’;
art. 198 alin. (1): ,, Hotardrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”;

o3

7

art. 199 alin. (2): ,, Hotardrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”




ANEXA 3 laH.C.L. nr. 85/2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
NUMAR DE 2 CABINETE MEDICALE, SITUATE iN CLADIREA
*DISPENSARULUI UMAN” DIN LOCALITATEA DEAL
COMUNA CALNIC, JUD. ALBA



CAIET DE SARCINI

1L.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Cele 2 cabinete medicale sunt situate in cladirea ”Dispensarului uman” din localitatea
Deal, comuna Calnic, str. Principald, nr.240, jud. Alba, imobil aflat Tn proprietatea Comunei
Caélnic, dupa cum urmeaza:

Cabinet medical nr. C1, in suprafata totala de 50,5 mp. compus din:
- 23 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;

- 3 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C2), cota 1/2;

- 15,5 mp. sala asteptare (comun cu C2), cota 1/2;

- 9mp. hol (comun cu C2), cota 1/2.

Cabinet medical nr. C2, in suprafata totala de 50,5 mp. compus din:
23 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

3 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C1), cota 1/2;

15,5 mp. sala asteptare (comun cu C1), cota 1/2;

9 mp. hol (comun cu C1), cota 1/2.

1.2. Destinatia bunului ce urmeaza a fi inchiriat.

Tn prezent spatiile care formeaza obiectul inchirierii sunt destinate desfasurarii activitatii
medicale, 2 cabinete pentru medicind de familie si alte specialitati medicale (Stomatology),
inclusiv activitati conexe actului medical.

1.3. Organizatorul licitatiei

Primaria Comunei Calnic, prin Compartimentul Patrimoniu, Registru Agricol, Fond
Funciar si Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil.

1.4. Locul desfasuririi licitatiei: la sediul Primariei Comunei Calnic din Calnic, str.
Principala, nr. 20, jud. Alba.

1.5. Data licitatiei, va fi stabilitd conform anuntului de publicare a licitatiei.

1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii :

a) Chiriasul/locatarul va respecta intocmai destinatia spatiului, prevazutd la Art.1.2., fara
posibilitatea modificarii acesteia;

b) Chiriasul va respecta normele P.S.I. in vigoare si se va dota, pe cheltuiald proprie, cu
toate materialele necesare stingerii incendiilor;

c) Chiriasul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute de lege
pentru functionare.



2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii

Spatiile supuse inchirierii, asa cum sunt descrise la Art. 1.1. sunt proprietatea Comunei
Calnic si dispun de utilitatile necesare (apa, energie electrica, canalizare — fosa proprie).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Locatarul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiena, sanatate publica si
protectia mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Spatiile care fac obiectul licitatiei se vor exploata in baza unui program de exploatare
comunicat si acceptat de proprietar, In regim de continuitate pe toatd durata deruldrii contractului.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului Tnchiriat

Se interzice subinchiriarea bunului inchiriat.

2.6. Durata inchirierii

Durata de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o
duratd maxima de jumatate din durata initiala.

2.7. Chiria minima

2.7.1.Chiria minima, stabilitd de evaluator si insusitd de Consiliul Local al Comunei
Calnic, de la care porneste licitatia, este de 5,07 lei/mp./luna.

2.7.2. Pasul licitatiei este de 1 leu. Ofertele a caror valoare este exprimatd in zecimale se
vor rotunji la valoarea de intreg superioara.

2.8. Garantii si taxe de participare

a) Taxa de participare la licitatie este de 50 lei, se achita o singura data la casieria
Primariei Comunei Célnic si nu se returneaza. Taxa de participare se constituie venit la bugetul
local al Comunei Calnic.

b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 5 lei, nu se returneaza si
se constituie venit la bugetul local al Comunei Calnic.

) Garantia de participare este de 500 lei si se poate constitui astfel:

- prin platd in numerar la casieria Primariei Comunei Célnic;
- prin ordin de platd in contul: deschis la Trezoreria
Comunei Célnic, cod fiscal 4561936.

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie necastigatori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucratoare de la data depunerii cererii.

e) In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare va fi intregiti de citre ofertantul
declarat castigator la nivelul a 2 chirii lunare, in termen de 5 zile lucratoare de la data Incheierii
contractului.

f) Garantia de participare astfel intregitd se va utiliza in cazul rezilierii contractului de
inchiriere pentru motiv de neplata a chiriei sau in cazul existentei unor debite contractuale.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

3.1. Ofertantul este admis la licitatie, sub conditia declararii acestuia eligibil, daca prezinta
urmatoarele documente depuse in plic inchis (plic interior 1), cu opis-ul acestora:

- 1. Copie certificat de Inregistrare eliberat de D.S.P., din care sd rezulte obiectul de
activitate al ofertantului;

- 2. Fisa de informatii generale/Prezentarea generala a ofertantului ( formular F2);

- 3. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantilor la licitatie si copie act de
identitate;




- 4. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul
consolidat al statului - original;

- 5. Certificat constatator din care sa rezulte ca nu Inregistreaza debite la bugetul local al
Comunei Calnic - original;

- 6. Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd nu se afla in litigiu cu
COMUNA CALNIC;

- 7. Declaratie pe proprie raspundere din care sd rezulte ca in calitate de castigator al unei
licitatii anterioare nu a refuzat incheierea contractului cu COMUNA CALNIC;

- 8. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al agentului economic din
care sa rezulte ca acesta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

- 9. Dovada (in original) privind achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie si
cumpararea caietului de sarcini;

- 10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (F3);
- 11. Declaratie privind conduita contractuald anterioarda a ofertantului in relatiile
contractuale cu COMUNA CALNIC (F4);

- 12. Documente care fac dovada pregatirii profesionale si a dreptului de practicd medicala
(diplome, atestate, certificate de competenta etc.);

- 13. Contract de furnizare servicii medicale (valabil) incheiat cu Casa de Asigurdri de
Sanatate, pentru medicii care au implinit varsta standard de pensionare;

- 14. Aviz favorabil din partea D.S.P. pentru medicii care au implinit varsta standard de
pensionare;

3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

3.2.1. - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este ”cel mai mare nivel al
chiriei” — Art. 340 alin. (1) lit. a) Cod administrativ.

3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 5,07 ( cinci lei si sapte bani)
lei/mp/luna. Pasul licitatiei este de 1 leu.

3.2.3. Ofertele cu valoare mai mica de 5,07 lei/mp/luna vor fi descalificate.

3.2.4. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnati
castigatoare prima ofertd, in ordinea depunerii acestora.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie sa fie ferma si se depune la sediul Primariei Comunei Calnic din
Calnic, Str. Principala, nr. 20, in 3 plicuri sigilate, unul exterior si doud interioare si se
inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora, cu mentiunea ” OFERTA
PENTRU {inchirierea prin licitatie publici a Cabinetului medical Nr.___fin suprafati totali
de..nnnnnenens mp. situat in cladirea Dispensarului uman din localitatea Deal, comuna Calnic,
jud. Alba.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupa data si ora specificata in anuntul de participare vor fi declarate
tardive si vor fi respinse/eliminate.

4.4. Pe plicul exterior se va atasa Declaratia de participare (formular F1) si se va inscrie
denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite returnarea ofertei fard a fi
deschisa in cazul in care va fi respinsa.

4.5. Documentele ofertei vor fi introduse in doua plicuri interioare, in cadrul unui plic
exterior, astfel:

- plic interior 1 - care va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1;



- plic interior 2 — va contine numai oferta de pret (formular F5) si se deschide doar dupa
verificarea documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul interior 1.

4.6. Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducétorului
organizatorului licitatiei.

4.7. Contractul de Tnchiriere se va incheia in termen de cel mult 20 de zile de la data
desemnarii ofertantului declarat castigator.

4.8. In cazul in care ofertantul declarat cstigitor nu se prezintd pentru incheierea
contractului in termenul fixat la pct. 4.7. acesta va pierde garantia de participare la licitatie,
precum si dreptul de a incheia contractul respectiv.

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are
drept consecintd respingerea ofertei.

4.10. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisa in anuntul de licitatie publicat.

4.11. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal
semnat ambele de parti.

4.12. Contractul de inchiriere intrd in vigoare de la data semndrii acestuia de cdtre ambele
parti contractante.

4.13. Chiria se datoreaza de catre locatar din momentul semnarii procesului-verbal de
predare-primire, pana la data predarii spatiului catre locator.

4.14. Clauze referitoare la incetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele clauze:

a) — latermen, la expirarea datei pentru care a fost incheiat;

b) — prin acordul de vointa al partilor contractante;

C) — prin denuntare unilaterala (motivatd) de catre una din parti, cu un preaviz de 30 de

zile;

d) — in cazul nerespectarii clauzelor contractuale de catre una din parti, prin reziliere pe
cale judecdtoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fara vreo altd
formalitate, fara preaviz si fard interventia instantei judecatoresti;

e) — in caz de imposibilitate fizica de exploatare sau disparitie a obiectului contractului,
sau a uneia dintre parti;

f) —in caz de forta majora, cand continuarea contractului devine obiectiv imposibila.

4.15. Clauza speciala privind asigurarea protectiei sanitare

Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu obligatia locatarului de a respecta
cu strictete legislatia in vigoare referitoare la situatia sanitard speciala Covid-19 si masuri de
protectie a pacientilor.

4.16. Clauza speciala referitoare la plata utilitatilor de catre locatari

a) fiecare titular al contractului de inchiriere este responsabil de pastrarea curdteniei in
spatiul inchiriat, precum si in spatiile comune.

b) costul utilitatilor (apd, canal, curent electric etc.) vor fi suportate integral de fiecare
locatar.

4.17. Solutionarea litigiilor.

Litigiile dintre parti referitoare la derularea contractului de inchiriere se vor rezolva
amiabila, pe cale judecatoreasca, de catre instantele competente de la sediul locatorului.

4.18. Vizitarea prealabild a spatiului care face obiectul inchirierii de catre parti este
obligatorie. Dupa incheierea procesului — verbal de predare — primire a spatiului, orice reclamatii
sau obiectiuni cu privire la starea acestuia nu se mai primesc.



FISA DE DATE A iNCHIRIERII
PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI NUMAR DE 2 CABINETE
MEDICALE, SITUATE IN CLADIREA
"DISPENSARULUI UMAN” DIN LOCALITATEA DEAL,
COMUNA CALNIC, JUD. ALBA

Sectiunea II contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati sa
participe la procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Prezenta procedurd de atribuire a fost elaboratd in conformitate cu prevederile legale in
vigoare referitoare la inchirierea bunurilor proprietste publica (Art.332 — 348 din O.U.G. nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare).

1. INTRODUCERE:
1.1. Denumirea autoritatii contractante/organizatorul licitatiei:
COMUNA CALNIC prin Primiria Comunei Calnic, Compartimentul Patrimoniu, Registru
Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil;
Numarul de telefon: 0258/747050;
Persoand de contact: Cutean Rafila — consilier RA si Bena Gabriela — consilier ITL
1.2.0Obiectul contractului de inchiriere:
Fiecare spatiu/cabinet medical face obiectul a cate unui contract de inchiriere cu
Autoritatea contractanti/COMUNA CALNIC.
Cele 2 cabinete medicale sunt situate in cladirea ”Dispensarului uman” din localitatea
Deal, comuna Calnic, str. Principala, nr.240, jud. Alba, imobil aflat in proprietatea Comunei
Calnic, dupa cum urmeaza:
Cabinet medical nr. C1, in suprafata totala de 50,5 mp. compus din:
23 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
3 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C2), cotd 1/2;
15,5 mp. sala asteptare (comun cu C2), cota 1/2;
9 mp. hol (comun cu C2), cota 1/2.
Cabinet medical nr. C2, in suprafata totald de 50,5 mp. compus din:
23 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
3 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C1), cotd 1/2;
15,5 mp. sala asteptare (comun cu C1), cota 1/2;
9 mp. hol (comun cu C1), cota 1/2.
1.3. Durata inchirierii
Durata contractului de Tnchiriere este de 5 ani, calculata de la data semnarii contractului de
catre parti, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o duratd maxima de jumatate din
durata initiala.
1.4. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de inchiriere sau, daca este
cazul, prin anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.
1.5. Procedura aplicata



Licitatie publicd (organizata conform prevederilor Art. 129 alin. (1) lit. c), coroborat cu
alin. (6) lit. b), raportat la Art. 333 — 348 si 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, republicatd).

2. INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA SI  DESFASURAREA

PROCEDURII DE INCHIRIERE:

2.1. La licitatie pot participa atat persoane fizice autorizate, cat si persoane juridice.

2.2. Pentru desfasurarea valabila a procedurii licitatiei publice (la primul termen) este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2.3. Participarea la licitatie este conditionatd de achitarea unei taxe de participare de 50 lei si a
achizitionarii documentatiei de atribuire/caietului de sarcini in valoare de 5 lei.

2.4.Garantia de participare la licitatie este de 500 de lei si se restituie ofertantilor declarati
necastigatori, la cerere.

2.5. Proprietarul spatiulu/COMUNA CALNIC are obligatia si asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesatd care inainteaza o solicitare 1n acest sens,
ntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

2.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

2.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta, cu toate documentele aferente
solicitate, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, intr-un plic exterior si 2 plicuri interioare, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, 1n ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va inscrie denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fara a fi deschisa in cazul in care va fi respinsa.

3.5. Documentele ofertei vor fi introduse in cele doua plicuri interioare, in cadrul unui plic
exterior, astfel:

- plic interior 1 - care va contine documentele de la punctul 3.1. referitoare la eligibilitatea
ofertantului;

- plic interior 2 — va contine oferta de pret si se deschide doar daca ofertantul a intrunit
toate cerintele legate de eligibilitate.

Oferta se depune in numarul de exemplare stabilit de Autoritatea contractanta in anuntul licitatiei.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si ora
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data si ora stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (3.15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si
eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

3.15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de eligibilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

3.16. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (3.15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Autoritatii contractante — Primarului Comunei Calnic.

3.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Autoritatea contractanta — prin secretarul comisiei informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

3.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie, la primul termen al licitatiei,
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie pentru cabinetul medical la care nu s-au depus minim
doua oferte, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (3.1)-(13).

3.19. Sedinta de licitatie si deschiderea ofertelor este publica, va respecta data din Anunt si
se va organiza cu respectarea legislatiei privind situatia sanitara speciald in vigoare la data
respectiva.

4. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitaie orice persoana fizicd autorizatd sau orice
persoana juridica, care face dovada pregétirii profesionale si a dreptului de libera practica si care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.



5. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire a contractului de nchiriere este:

- cel mai mare nivel al chiriei

5.2. Determinarea ofertei castigatoare:
a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
c) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
organizatorul licitatiei ofertantilor In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
e) Autoritatea contractanta/organizatorul licitatiei nu poate ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
f) Plicurile sigilate se predau secretarului comisiei de evaluare pana in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
g) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta cerintele impuse mai sus.
h) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor interioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute mai sus. In caz
contrar, se anuleaza procedura pentru cabinetul la care nu s-au depus minim doua oferte valabile.
i) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei.
1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
J) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate
prevazute in caietul de sarcini.
k) Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate si
eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
I) 1n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
m) 1In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.
0) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama criteriul de atribuire si de
ponderile prevdzute. Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj si
indeplineste criteriile de atribuire stabilite in caietul de sarcini al licitatiei.
p) In cazul in care existi doud sau mai multe oferte egale ca pret, departajarea acestora se va face
in functie de momentul inregistrarii ofertei.
r) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.



s) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Autoritatii contractante.

s) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

t) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

t) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror
ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

u) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute.

v) 1n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

X) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatda pentru prima
licitatie.

y) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin
contractul de locatiune cu respectarea dispozitiilor Codului Civil in materie de contracte si O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

7.2. In cazul in care cAstigitorul nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului,
respectiv 20 zile de la data adjudecarii, contractul nu se mai incheie, iar garantia de participare nu
se mai restituie.



FORMULAR - (F1)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Urmare a Anuntului de publicare, aparut in din data de
, prin prezenta, imi exprim intentia ferma de a participa la licitatia publicd avand
ca obiect atribuirea unui umar de 2 contracte de Tnchiriere a 2 cabinete medicale din cladirea
“Dispensarului uman” situat in COMUNA CALNIC, localitateea Deal, str. Principald, nr. 240,
jud. Alba, organizata de Primaria Comunei Calnic prin Compartimentul Patrimoniu, Registru
Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil si de a depune oferta,
impreund cu documentatia aferentd, pentru Cabinet medical nr. | in suprafatd totald de
mp.

La data, ora si locul fixate in Anuntul de publicare voi fi prezent, sau voi fi reprezentat la
sedinta de licitatic publica de d-l./d-na. , domiciliat/a in

, Str. nr. , bloc , scara :

ap. , legitimat/da cu C.I/B.I seria _ nr. , eliberatd de

la data de , Mmandatat/a prin Procura speciala

nr. din data de , data la
din

Data: OFERTANT



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

FORMULAR - (F2)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

OFERTANT: nume/denumire

Domiciliul/sediul

Tel.

fax

E-mail

Nr. inregistrare ORC

Obiect de activitate

Capital social/daca e cazul
Cifra de afaceri/daca e cazul

Observatii

CUl

cod CAEN

Data:

OFERTANT



FORMULAR - (F3)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu  sediul in

, Str. , nr. __, bloc ___, scara , ap. , jud.

, In calitate de ofertant in cadrul Procedurii de atribuire pentru inchirierea unui

numir 2 cabinete medicale din clidirea “Dispensarului uman” situat in COMUNA CALNIC,

localitateea Deal, str. Principala, nr. 240, jud. Alba, organizata de Primaria Comunei Calnic prin

Compartimentul Patrimoniu, Registru Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Compartimentul
Financiar-Contabil (conform Anuntului de publicare), declar urmétoarele:

- nu am/avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de alta
naturi in relatia cu Autoritatea contractanti/COMUNA CALNIC ori cu unul sau mai multi dintre
membri Comisiei de licitatie publica, care ar putea afecta indepenta si/sau impartialitatea
Autoritatii contractante pe parcursul procesului de evaluare;

- nu sunt rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv, cu vreunul dintre membri
comisiei si nu ma gésesc in relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia;

- declar deasemenea ca, toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt complete si
corecte 1n fiecare detaliu si consimt ca Autoritatea contractantd sd poatd solicita orice alte
informatii suplimentare sau clarificari, pe care le va considera necesare in prezenta procedura.

Am luat cunostintd de faptul ca, orice afirmatie neconforma cu adevarul, sau orice
omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, faptd prevazutd si
sanctionata de legea penala in vigoare.

Data: OFERTANT



FORMULAR - (F4)

DECLARATIE
PRIVIND CONDUITA CONTRACTUALA ANTERIOARA A OFERTANTULUI iN
RELATIILE CONTRACTUALE CU COMUNA CALNIC

Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu  sediul n
, Str. , nr. , bloc , scara
ap. , jud. , In calitate de ofertant in cadrul Procedurii de atribuire pentru

inchirierea unui numar de 2 cabinete medicale din cladirea ”Dispensarului uman” situat in
COMUNA CALNIC, localitateea Deal, str. Principala, nr. 240, jud. Alba, organizati de Primaria
Comunei Calnic prin Compartimentul Patrimoniu, Registru Agricol, Fond Funciar si Urbanism si
Compartimentul Financiar-Contabil (conform Anuntului de publicare), declar pe proprie
raspundere ca:

- In perioada ultimilor 3 ani, in calitate de ofertant cistigitor la o licitatie publica
anteriord organizatd de Autoritatea contractantd, nu am refuzat Incheierea vreunui contract cu
COMUNA CALNIC;

- In perioada ultimilor 3 ani, in cadrul relatiilor contractuale cu COMUNA CALNIC, nu
am creat probleme, respectiv, din culpa proprie nu am determinat rezilierea vreunui contract;

- Declar cd, am luat cunostintd ca orice afirmatie sau informatie contrara adevarului,
precum si orice omisiune care ar putea sd contribuie la ascunderea adevarului, fac obiectul
falsului in declaratii — fapta prevazuta si sanctionata de legea penala in vigoare.

Data: OFERTANT



FORMULAR - (F5)

OFERTA
Formulez prezenta ofertd pentru Cabinet medical nr. , In suprafatd totald de
mp.
Aceasta oferta este ferma si ma oblig sa o mentin timp de 60 de zile de la data depunerii.
Valoarea ofertei este de lei/mp./luna.

Data: OFERTANT



ROMANIA

JUDETUL ALBA DR.
COMUNA CALNIC Nr. din
PRIMARITA

CONTRACT DE INCHIRIERE — CABINET MEDICAL
Nr. /

l. PARTILE CONTRACTANTE:

> COMUNA CALNIC, cu sediul la adresa: Calnic, str. Principald, nr.20, Judetul Alba,
cod fiscal 4561396, E-mail: primaria_calnic@yahoo.com, Tel. 0258-747050, reprezentata legal
prin Primarul Comunei Célnic —- BODEA Lucian-Tiberiu - in calitate de LOCATOR - pe de
0 parte,

si

> , cu domiciliul/sediul social in , nr.

, Judetul Jtel. Jfax: , in calitate de
LOCATAR- pe de alta parte;

a intervenit prezentul contract.

n temeiul H.C.L. nr. privind
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini
din Anexa, partile contractante au convenit la incheierea prezentului contract, cuprinzand
urmatoarele clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract este inchirierea imobilului aflat Th domeniul privat
al Comunei Célnic - cabinet medical — C __ | in suprafata de mp. din cladirea
,Dispensarului uman” din localitatea Deal, comuna Célnic, situat administrativ in Célnic,
localitatea Deal, str. Principala, nr. 240, cu destinatia desfasurarea activitifii medicale sau
activitate medicala conexa.

Art.2.2. Cabinetul medical/spatiul inchiriat se va preda chiriasului in starea fizicd descrisa
n cuprinsul procesului — verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante.

I1l.  TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1. Durata contractului este de ___ ani, de la data semnarii acestuia de catre parti, cu
posibilitatea
prelungirii

IV.  PRETUL CONTRACTULUI
Art.4.1. Pentru folosinta spatiului inchiriat, chiriasul datoreaza o chirie lunara de
lei, adica lei/mp/luna x mp = lei/luna.




Art.4.2. Chiria datoratd conform art. 4.1. se va achita lunar, In numerar, la casieria
Primariei Comunei Calnic, sau prin O.P. in cont nr. pana in ultima
zi a lunii pentru care se datoreaza plata.

Art.4.3. Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atrage dupa sine calcularea unor
majorari de Intirziere de 1% pe luna sau fractiune de lund de intarziere din suma datorata,
respectiv de la data scadentei si pana in ziua efectudrii platii.

Art. 4.4. Pentru cladirea ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa pe cladiri,
care reprezinta sarcina fiscald a locatarilor, in conditii similare impozitului pe cladiri, potrivit art.
455 alin. (2) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 45. Tn cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de
un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosin{d are obligatia
depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare
a contractului si datoreaza taxa pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator., potrivit
art. 461 alin (12"1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.6. Taxa pe cladire se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie
si 30 septembrie, inclusiv, potrivit art. 462 alin. (4"1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7. Pentru neplata taxei pe cladiri se datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de
1% calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund Incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, potrivit art. 183 din
Legea 207/2015 Cod Procedurd Fiscala.

Art. 4.8. Chiria lunara se va actualiza cu rata inflatiei, la inceputul fiecarui an.

Art. 4.9. La incheierea contractului, locatarului 1i revine obligatia de a constitui garantia n
cuantum de lei, echivalentul a 2 (douad) chirii lunare.

V.OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5.1. Locatorul are urmatoarele drepturi/obligatii :

a) sa predea spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, pe baza de proces — verbal.

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu prevederile Art. 4.1 — 4.9;

c) sa beneficieze, pe toatd durata de valabilitate a inchirierii/contractului, de garantia
constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Art. 8.1. si s@ restituie garantia la
incetarea contractului in cazul in care locatarul nu datoreaza nicio suma de bani ce poate fi
retinutd din garantie;

d) sda mentind spatiul inchiriat in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

e) sd urmareascd executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de cdtre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si destinatia
pentru care acesta este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.5.2. Locatarul are urmatoarele drepturi/obligatii :

a) sa Intrefind spatiul inchiriat in buna stare, ca un adevarat proprietar;

b) sa plateasca chiria datorata conform art. 4.1. la termenul prevazut in contract, precum si
celelalte cheltuieli de intretinere (apa rece, energie electrica, canalizare, salubritate, telefon, cablu
TV.,radio etc.)



¢) sa nu efectueze in spatiul inchiriat nici un fel de modificari sau amenajari interioare sau
exterioare, altele decat cele de la lit. e) fara acordul prealabil al proprietarului;

d) sa nu subinchirieze total sau partial spatiul inchiriat;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curentd si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului ( lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva );

f) sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

g) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii, in cazul in care defectiunile s-au produs din culpa sa. Daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate
de cei care au acces sau folosesc Th comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente.

h) sa asigure curdtenia si igienizarea In interiorul spatiului inchiriat, precum si sd pastreze
curatenia partilor de folosintd comuna, pe toatd durata contractului de inchiriere.

1) sa raspunda pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva incendiilor si a celor
care privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce face obiectul prezentului contract.

J) pe perioada deruldrii contractului de Inchiriere al bunului, toate taxele si impozitele ce
sunt in sarcina locatarului, vor fi achitate de acesta conform prevederilor legale.

k) pe perioada deruldrii contractului de 1inchiriere, costurile privind exploatarea si
amenajarile imobilului inchiriat nu vor fi decontate de catre locator si nici nu se vor compensa cu
chiria datorata conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de catre locatar.

1) in conformitate cu dispozitiile art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal pentru spatiul inchiriat se stabileste taxa pe cladiri, care reprezintd sarcina fiscald a
locatarului, in conditii similare impozitului pe cladiri.

m) se va supune jurisdictiei de protectie a muncii si a normelor PSI pe toata durata in care
isi va desfasura activitatea in spatiul inchiriat de pe raza Comunei Calnic, conform anexei la
prezentul contract. Locatarului i revine integral obligatia de a se dota pe cheltuiala proprie cu
materialele necesare stingerii incendiilor, raspunzand direct de eventualele pagube produse din
culpa sa.

n) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantia prevazutd la Art. 4.9.

0) sa respecte normele legale in vigoare in materie de igiena, sanatate publica si protectia
mediului si este rdspunzator de implementarea normelor speciale de siguranta sanitard in vigoare,
in contextul existentei riscului de infectare cu virusul SARS-CoV-2,;

p) sa obtind, pe proprie cheltuiald, toate autorizatiile, avizele si acordurile necesare
functionarii;

q) sa anunte orice modificare in statutul juridic, act infiintare, sediu etc. in termen de 48
ore de la modificare;

r) obligatia de platd a consumului de gaze naturale se va efectua pe baza facturii unice
emise de furnizor, urmand ca fiecare titular de contract sd suporte o cotd parte din factura unica,
proportionald cu suprafata inchiriatd. Plata se va face in maxim 15 (cincisprezece zile) de la
emiterea facturii de citre COMUNA CALNIC privind consumul de gaze.



VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Neexecutarea obligatiilor de catre una din parti da dreptul celeilalte de a cere —
dupa punerea in intarziere/notificarea debitorului — rezilierea contractului cu daune — interese, in
conditiile Art. 1817 Noul Cod. Civil;

Art.6.2. Rezilierea pe cale judecatoreasca are loc in urmatoarele cazuri:

1. La cererea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locator, cu
conditia notificarii prealabile facuta cu minim 30 de zile inainte.

2. La cererea locatorului cand:

a) chiriagul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale care nu intra sub incidenta
rezilierii de plin drept si fara punere in intarziere, la care poate apela locatorul,

b) chiriasul a devenit proprietar al unui alt imobil (cabinet medical) pe parcursul derularii
contractului;

3. La cererea locatorului ca urmare a a neachitarii de catre chiriag a obligatiilor de plata
ce-i revin din cheltuielile comune — pe o perioada de 3 luni consecutiv;

Art.6.3. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti, chiriagul
urmand a fi obligat la plata sumelor restante rezultand din chiria, dobanzile si penalizarile aferente
pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art.6.4. Contractul se reziliaza de plin drept si fara punere in intarziere — printr-o simpla
ingtiintare a locatarului, in conditiile Art. 1553, alin. (1) si (2) din Legea nr. 287/2009 — Noul Cod
Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, in urmatoarele situatii speciale:

a) chiriasul nu plateste integral chiria satbilita la Art. 4.1., inclusiv penalitatile si celelalte
obligatii banesti, dupa caz, 3 luni consecutiv, de la data scadenta a obligatiei de plata;

b) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioadd de 3 luni consecutiv, ori
schimba destinatia acestuia;

) daca chiriasul face transformari neautorizate sau a pricinuit insemnate stricaciuni
cabinetului medical ori cladirii in care este situat aceasta, sau instalatiilor si oricaror alte bunuri
accesorii aferente lor, precum si daca incalcd sau nesocoteste obligatia prevazutd la Art. 5.2. lit.
d).

Art.6.5. In cazurile previazute la Art. 6.4. lit. a), b) si ¢), contractul inceteazi incepand cu
data primirii de catre locatar a adresei scrise/notificarii a locatorului prin care se comunicd
constatarea rezilierii de plin drept a contractului.

Art.6.6. In termen de 5 zile de la data la care prezentul contract inceteaza, locatarul are
obligatia sa se prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii spatiului catre acesta.

VIl. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1. Prezentul contract inceteazd in urmatoarele cazuri:
1) — la expirarea termenului contractual prevazut la Art. 3.1;
2) — prin acordul de vointa al partilor contractante;
3) — prin denuntare unilaterald de catre una din parti cu un preaviz de 30 de zile;
4) — in cazul nerespectdrii clauzelor contractuale de catre una din parti, prin reziliere pe cale
judecatoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fara vreo altd formalitate,
fara preaviz si fara interventia instantei judecatoresti;
5) — in caz de imposibilitate fizica de exploatare sau disparitie a obiectului contractului, sau a
uneia dintre parti;
6) — in caz de fortd majora, cand continuarea contractului devine obiectiv imposibila.



VIII. GARANTI

Art. 8.1. Locatarul are obligatia sa constituie, in 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului, o garantia prevazuta la Art. 4.9.

Art. 8.2. Garantia astfel constituitd, va fi utilizatd de locator pentru acoperirea debitelor
rezultate din neplata la timp a chiriei.

Art. 8.3. La incetarea contractului, locatorul va elibera garantia constituitd potrivit Art.
4.9. daca locatarul nu are debite contractuale restante.

Art. 8.4. Garantia contractului se poate constitui in numerar sau prin ordin de plata in
contul locatorului nr. , deschis la Trezoreria Comunei
Calnic.

IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Art.9.1. Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise.

Art. 9.2. Prin exceptie de la Art. 9.1, in cazul pensionarii sau decesului titularului
inchirierii, In vederea asigurarii continuitatii actului medical, cesiunea contractului este posibila
sub conditia preludrii pacientilor de catre cesionar/alt medic.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea Tn mod necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 10.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre autoritatile competente. In caz de forta majora, comunicat si
constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu menfiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitdti sau
despagubiri.

Art. 10.3. Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

X. LITIGII

Art. 11.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata competente de la sediul locatorului.

Art. 11.2. Pe toata durata inchirierii, cele doud par{i contractante se vor supune legislatiei
n vigoare.

Art. 11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, Tn conditiile in care contractul
respectd prevederile art. 1.798, art. 1809 coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

XII. NOTIFICARI

Art. 12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil Tndeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut
in partea introductiva a prezentului contract.



Art. 12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

Art. 12.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art. 12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X111. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Art.13.1. Documentele contractului sunt :
a) Caietul de sarcini al licitatiei;
b) Procesul-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;
c) Titlul de garantie constituit potrivit art. 8.1;
d) Normele privind prevenirea si stingerea incendiilor (PSI).

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 14.1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor, potrivit Art. 11.2.

Art. 14.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat Intre partile contractante.

Art. 14.3. Orice modificari ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi
aprobate/insusite prin hotarare a consiliului local.

Art. 14.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanta cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798,
art. 1809 coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

Art. 14.5. Prevederile caietului de sarcini- anexa la contract, fac parte integrantd din
prezentul contract si au o forta juridica egald cu clauzele acestuia.

Art. 14.6. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare originale, astazi , data
semnarii lui.

LOCATOR, LOCATAR,

COMUNA CALNIC
prin PRIMAR,
BODEA Lucian-Tiberiu

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
NICOARA VASILE SECRETAR GENERAL Comuna Calnic,
MATEI Maria



