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Nr. Raport 1/30-01-2023

Sinteza raportului

Numele clientului

PRIMARIA COMUNEI CALNIC

Data evaluarii

30-01-2023

Tipul proprietatii (intravilan, extravilan
rezidential, comercial, industrial, spatiu
de depozitare, spatiu de birouri, etc)

Proprietate imobiliari: teren intravilan
Categoria de folosinta: curti constructii

Adresa proprietatii

Célnic, str. Morii, nr.FN, comuna Calnic, jud. Alba

Proprietar(i)

Priméria Comunei Calnic-Domeniu privat

Numar cadastral

Nr. top: 76925

Numar Carte Funciara

CF 76925-Cilnic.

Utitizarea actuala a imobiluiui

Teren intravilan, agricol

Cea mai buna utilizare

Residential/comercial

Ocupanti: Proprietar: [_} | Chirias: [ ] Liber: X
Suprafete Apartament Au:
_(mp)
Case Au: | Ac: | Ad:
Teren St: 308 mp

Descrierea zonei si a amplasamentului
Se vor urmari eventuale

mentiuni referitoare la posibile
contaminari existente in zona. De ex.
amplasarea in vecinatatea gropilor de
gunoi, a instatatiilor industriale
poluante (betoniere, balastiere, etc.) sau
in zone cu poluare recunoscuta si
declarata in mod oficial;

Proprietatea evaluati este situatd in Calnic pe strada Morii,
nr. FN.Terenul are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere Ia
drum de 7 ml, este plan, are o forma regulata, iar ca utilitati:
curent electric si apa - la gard.

Anul construirii (anul PIF) / renovarii /
consolidarii ulterioare

Tip constructie (structura)

Descriere cladire / cladiri (inclusiv
instalatii aferente, finisajele
constructiei, gradul de depreciere)

In cazul cladirilor in curs de executie:

- gradul de finalizare a constructiei.

- valoarea costurilor de finalizare a
constructiei

referitoare la limitari ale dreptului de
acces pe proprietate sau existenta
drepturilor speciale acordate sa fie clar
mentionate;

Descriere teren Deschidere la Da
drum de acces
Accesul catre proprietate; Tip drum de X Public — Drum pietruit
Sa existe specificatii clare cu privire 12 | acces (1) Privat (cota indiviza din drumul de
accesu! pe proprietate; Eventualele date acces)

[ Servitute
L] Nu are acces reglementat
[ ] Altele

Utilitati edilitare existente in zona sau

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice | Da
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efectuate fara autorizatie de construire

Distanta fata de wliltati. Incalzire X
Alimentare cu apa Da
Alimentare cu gaze | Nu
Canalizare Nu

Abateri de la cartea funciara: Nu e cazul

Exista modificari interioare / de (re) {1 DA x NU

compartimentare efectuate fara

autorizatie de construire / demolare

Exista pe proprietate constructii IpA x NU

Costul de demolare al acestora este de

RON ..ooivveciennnnnn,

EUR

Observatii / mentiuni privind existenta
unor drepturi ale unor terti asupra
imobilului (superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

Nu e cazul

Concluzie privind imobilul evaluat

Se va avea in vedere daca cladirea este
inclusa in lista constructiilor ce prezinta
risc major la actiuni de natura seismica;
daca cladirea face parte din lista
menumentelor istorice sau a cladirilor
de patrimoniu - liste elaborate de
autoritatile centrale si/ sau tocale
competente.

Nu e cazul

Abordari in evaluare:

1 abordare: abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA
| (valoarea nu include TVA)

7.338 RON

1.500 EUR

- valoare constructie

RON

EUR

- valoarea unitara constructie

- ! Ron/mp

- | Euro/mp

- valoare teren

7.338 RON

1,500 EUR

- valoare unitara teren

24,46 [ Ron/mp

5,0 | Euro/mp

! Curs de schimb valutar la data evaluarii
(Iei/EUR — curs BNR)

4,8922

Ing. Morar Nicolae

Evaluator auforizat

Membru titular a2t ANEVAR, EPL, EBM

MORAR NicoLag E

.

ALUATORY 625
hg:a\l!x((”’ am::%:(;" Y
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Morar Nicolae, Membru Titular
ANEVAR, specializat EPI, EBM posesor legitimatie nr. 17957/2023.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele si ipotezele speciale considerate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor si reflecta
cele mai pertinente conostinte ale evaluatorului.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoarele ipoteze de lucru:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere Juridic pe baza documentelor
inaintate de Primaria Comunei Célnic.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat proprietatea supusa evaluarii, la baza procesului de
estimare a valorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientulvi si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuns cu
reprezentantul proprietarului, in data de 16-01-2023.

Certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva asupra proprietatii
care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile s metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).
Evatuatorut a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat,

Evaluarea este reatizata in concordanta cu Standardele de Evaluare SEV— 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR.

Ing. Morar Nicolae
Evaluator autorizat
Membru titular al ANEVAR (

“WMJM
guatuator ayy,




Raport de evaluare — Primaria Comunei Célnic

1.2. Identificarea clientului §i a oricdror alti utilizatori desemnati

Client:

Primaria Comunei Calnic. Cod fiscal 4561936
Adresa: Célnic, Str. Principala, nr. 20, jud. Alba.
Proprietar: Primaria Comunei Calnic
Destinatar: Primaria Comunei Calnic

1.3. Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat pentru estimarea valorii de piata pentru vanzare.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel

declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanti sau
context Tn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul: teren intravilan cu categoria de folosinta, curti constructii, avand:

. S teren = 308 mp

Situatia actuala a proprietatii: Terenul la data inspectiei era necultivat.

Locatizarea: Célnic, str. Morii, nr. FN, jud. Alba

Notd. Proprietatea evaluati este situatd in Calnic pe strada Morii, nr. FN, cu acces
direct din str. Morii, pietruita. Terenul la data inspectiei era necultivat avand o utilizare
agricola

Terenul are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere la drum de 7 ml, este plan, are o
forma regulata, iar ca utilitati; curent electric si apa-la gard.

Proprietatea este intabulati astfel:
1. Carte funciara: 76925/Calnic.
Nr.cadastral/nr.topografic:

- Nr. topografic: 76925.

Proprietar: PRIMARIA COMUNEI CALNIC-Domeniu privat

Alte mentiuni: - Conform extrasului CF prezentat nu are sarcini. Proprietatea a fost
evaluatd in ipoteza dreptului deplin de proprietate. Proprietate are Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1. Act Administrativ 115 din 28/10/2022, emis
de Consiliul Local al comunei Calnic; Act Administrativ 6553 din 01/11/2022, emis de
Primaria Comunei Calnic, Act Administrativ 6552 din 01/11/2022, emis de Primaria
Comunei Calnic.
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1.5. Tipul valorii

Luéind in considerare scopul prezentei evaluiri, tipul valorii adecvat este “valoarea de
piatd”, definita de SEV 100 — Cadru general c¢a fiind:

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2022")
“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotardt, Intr-o ftranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat flecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere”

Aceastd valoare, de regula, datorits volatilititii conditiilor de piata, are valabilitate
limitata la data evalurii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacititi de plata
vittoare cind, atét conditiile pietei cét i situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport fsi
pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, Tn afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuta in rapott,

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia
numerici a indicatiei finale asupra valorii de piatd a fost rotunjita la suta de euro intreaga.
Suplimentar, s-a ficut si conversia valorii in LEIL fa un curs de 4,8922 RON ptr un EURO,
valabil pentru data de 30-01-2023, rezultatul find rotunjit, de asemenea, la suti de fei
intreagd. Valabilitatea exprimirii valorii in cele dou monede, precum si echilibrul intre
acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii puténd fi
diferitd 1n cele dovd monede.

1.6. Data evaluirii

Data inspectiei: 16-01-2023, inspectia s-a realizat de evaluator Morar Nicolae in
prezenia reprezentantului proprietarului.

Data evaledrii: 30-01-2023

Data raportului: 30-01-2023

Curs de schimb: 1 Euro = 4,8922 Ron

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea lucrarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
Primaria Comunei Célnic si proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese ia
inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor refiefate in raport 1a capitotui Ipoteze speciale, nu au existat
Himitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in
scop autorizat, fiind estimat In aceasta ipoteza
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1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatii primite de la client/destinatar
e informatii certe

o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa,
delimitare fizica pe teren

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate —
acte de intrare in posesie, documentatie cadastraly, planuri si relevee,
incheiere de intabulare, extrase de carte funciari, alte documente;
suprafatele terenului au fost preluate din respectivele documente

o istoricul proprietitii

o scopul evaluirii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

* informatii pe care se bazeazd concluzia asupra valorii
o elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

o orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul
metodelor aplicate

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compardrii cu cele rezultate
din cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari,

Informatii colectate de evaluator

» datele descriptive referitoare Ja proprietatea evaluati

» informatii despre vecinitatea proprietatii evaluate, despre zond si Jocalitate

» date privind piata imobiliara locald, incluzand elemente deja existente in baza de
date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica
st din mass-media de specialitate

e manuale si cataloage de costuri

¢ date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatif si
internet

e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate

Evaluatorul a utilizat tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei $i a altor informatii sau documente de
care evalwatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatti, opinii, estiméri din
surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
A. Ipoteze
Valoarea opinati in raportu] de evaluare este estimata in condittile realizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire maj Jjos nu
genereazi nicion fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
Impact este expres scris ¢4 a fost Juat in considerare. Daca se va demonstra ci cel putin una

din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabild, valoarea estimat3 este invalidats:

* Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesari
pentru a masura i garanta ¢ locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
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indicate de proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietitii
identificatd ¢i descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordant3 intre proprietatea identificatt
§i cea din documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea
estimatd i proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreazi valida
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Evaluatorul nu a facut nicio mésuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietitii
au fost preluate din descrierea sa legala (extras de carte funciard); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii.

Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar i
au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a
bunului, astfel cum ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu
este de competenta evaluatorului si nu fi angajeaza raspunderea;

Se presupune o detinere responsabil3 §i un management competent al proprietafii.
Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozifia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative
din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului In
vizualizarea proprietatii.

Se presupune c& proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o
ne-conformitate, descrisi si luatd in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigaiie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale
proprietitii, solului, sau structurii care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a uror contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti,

Se presupune ¢ toate licentele, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si
orice alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite
pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare n acest raport;

La data evalvarii pe teren exista o constructie tip fundatie care se afla intr-un
stadiu avansat de deteriorare iar din acest motiv nu a fost luata in calcul pentru
valoarea finala a proprietatii. Evaluarea a fost facuta prin prisma acestei ipoteze.
Valoarea estimata este valoarea de piata si nu valoarea justa.

Se presupune utilizarea terenului i a imbunatatiriior terenului in interiorul
limitelor i granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Orice referinta in acest raport de evalvare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex
sau orice alt grup individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii
evaluale sau a oricédrei proprietati in zona studiati.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinitéti care sa afecteze proprietatea evaluaty;
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alti referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apara.
Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dup¥ sine incetarea obligatiilor contractuale. De

asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia

1.11. Declararea conformititii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a reatizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare
ANEVAR 2022, compuse din:

* SEVI100 ~ Cadrul general

* SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

* SEVI102 - Implementare

* SEV103 — Raportare

* SEVI104 - Tipul valorii

= SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

* SEV310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutufui

* SEV 400 — Verificarea evaluarii

Ghidurile de evalaare
* GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
* Glosar SEV 2022

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103
si cuprinde, pe ladngi termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
caleulelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridica.

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate,
asa cum rezulta din urmatoarele documente primite in copii:
- Extras de Carte Funciara pentru informare CF - nr. 76925/Célnic, emis de OCP]
Alba; Nr. topografic: 76925
Sarcini inscrise: nu sunt
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat liber de
sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

2.2. 1dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie alte elemente.

2.3. Date despre zoni, oras, vecinititi si amplasare

Comuna Calnic este situatd in partea sud-estica a Judetului Alba, in zona deaturilor
subcarpatice, la o distanti de 28 km de municipiul Alba Iulia si Ja 15 km de Sebes - orasul cel
maiapropiat.

Asezata pe culoarul depresionar Sebes - Apold, are un relief specific de dealuri desfasurat pe
o altitudine cuprinsa intre 300 si 600 m.

Se Invecineaza la nord cu comuna Cut, la nord-vest cu orasul Sebes, la sud-vest cu comuna
Sasciori, la sud-est cu comuna Garbova, iar la nord-est cu comuna Spring.
Atestatd documentar pentru prima data in anul 1269, localitatea Calnic este cunoscuti prin
vechi asezdri neolitice din cultura Cotofeni. In sec. XII au fost colonizati aici sasii care au
construit cetatea faraneasca Cllnic, cea mai reprezentativi dintre fortificatiile Transilvaniei
din sec. al XIN-XIV-lea. Satul Deal este atestat documentar din anul 1366,
Acces:

Drumul National 1: Bucuresti - Brasov - Sebes - Cluj-Napoca - Oradea; Drumul Judetean
106F:Cétnic-Garbova

Drumul comunal DC 49: Célnic - Deal

2.4. Informatii despre amplasament

Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din
actele disponibile sunt urmatoarele:
Suprafata: 308 mp
Terenul are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere la drum de 7 ml, este usor inclinat,
are o forma regulata, iar ca utilitati: curent electric si apa-la gard. Ca vecinatati, are la
nord proprietate privata casa si teren, la sud proprietate privata casa si teren, la est
proprietate privata teren liber si la vest drum de acces, str. Morii.

2.5. Descrierea constructiilor
Nu e cazul.

2.6. Date privind impozitele si taxele
Conform regutamentelor focale ale comunei Calnic st legislatiei in vigoare,
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2.7. Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Imobilul a fost achizitionat de actualul proprietar in anul 2022. Nu se cunosc alte

tranzactii anterioare,

3. Analiza pietei imobiliare

3.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a)
b)

d)

c)

fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix:

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariitor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditslui care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareort
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
Cumparatorii si vanzatorit nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelu] ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este dificit de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii,
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, locatizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite ale pietei mobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai
mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregarea proprietatii.

3.2. Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatit evalvate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.
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Proprietatea imobiliara evaluata este teren liber cu categoria de folosinta, curti
constructil, situata in Céinic, str. Morii, nr.FN, comuna Calnic, jud. Alba.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca
fiind piata proprietatilor teren intravilan, piata a carei arie geografica se poate defini mai larg
ca fiind localitatea Célnic, comuna Calnic ~ tereuri intravilane situate in zone apropiate
proprietatii subiect.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.3. Analjza ofertei

Pe piafa imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate Ia un anumit monment, anumit
pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta este reprezentatd in general de persoane fizice sau jurudice care vor sa vandi
terenuri In proprietatea lor.

Preturile de tranzactionare pentru terenuri sunt de 1-5 euro/mp in functie de suprafats,
amplasare, deschidere, acces la utilititi etc..

3.4. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietati este relativ scazuts, datorita economiei mai
putin active si atractivitatii mai slabe cat si datorita lipsei de lichiditati.

Ne aflam intr-un context unic pentru achizitia de proprietati (agricole, rezidentiale,
comerciale si de depozitare) potrivit specialistilor imobiliari, care atrag atentia asupra scaderii
drastice a dobanzilor la creditele in lei. Piata romaneasca ofera in prezent cele mai atractive
conditii pentru achizitia unei proprietati prin credit bancar, dat fiind ca in acest an bancile au
scazut dobanzile la creditele in lei in anumite cazuri sub cele pentru imprumuturile in euro.

“Este o oportunitate unica, masurile adoptate de Banca Nationala in ultimele sedinte
monetare au inceput sa se resimta la nivelui sistemului bancar, astfel ca tot mai multe banci
ofera credite atractive si mai ieftine in lei decat in valuta. Sunt surse in piata care avertizeaza
ca nivelul dobanzilor ar putea sa inceapa sa creasca ca urmare a cresterii inflatiei”, spune
Vlad Vlasceanu, directorul Timon.

3.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare
decat cererea, jar numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus. 1n aceste conditii se poate
estima ca avem o piata a cumparatorului.

Piata imobiliard in zona analizata a fost in usoara scadere, in ultimii ani, fapt datorat
economiei pufin active §i veniturilor scazute ale populatiei. Previziunile pe termen scurt i
mediu spun c& aceasta situafic se va mentine,

Ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare si inchierieri.

Ofertele de proprietati comparabile:
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0 Tipu! comparabii ¥anzacti ranzach franzacti
1iDrepturi de proprietate ransmise: fra restick deplina gepline depline
2!Restrich legale fara restricli fra restich fara reskic fara resyicti
3| Conditi de fnantare normale slmilare sitiare siTilare
4| Conditii de vanzare normale norrele norpele normaie
5|Conditie piaiai: prezeni prezenl prezent prezenl
6|Locakzare: Calnic, comuna Calnic, jud. [Calelc, nr. 209, comuna Catnic, | Deal, nr. 196, comuna Cainic, | Gainic, . 62, coruna Calnic,
Aba jud. Alha jud. Aba jud. Alba
7|Carackerisici izice _
Suprafatz (mp): 308 652 2,572 2,000
Forma, raport fonl/ adancime: regulata regulab regulats regulata
From stradal - aprox : 7 30 m 24 m 18 m
Topograte: plan plan plan plan
8|Usitad { en ol /apa/ canalizare /gaz  [dafda/nufru/nu-lagard | da/nujnu/nu/nu - lagard |da/nu/nuinu /g - lagard | dafnu/ne/nu/nu-lagard
metan { Brmofcare )
9|Zonare: inkravian, rezidental mbavlan, rezidensal inravian, rezidentiat inkavilan, readental
10jCea ma buna utitizare: rezidential rezidentiat rezidental rezidenkal
Pretblal (EURC) 1,000 7,560 10,000
Prel/ mp (EURO) 153 2.92 5.00

3.6. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai
probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal,
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor Ja valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna
utilizare care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare
operatiunii de evaluare. Cea mai buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationaia si
utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.
Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:
s permisibilitate legala;
e utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

e criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea
fiecarei proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care
poate fi indeplinita in conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

¢ criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor
imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in
ipoteza utilizarilor actuale sau a unei reconversii pentru alte utilizari,

CMBU pentru proprietatea existenta este cea aferenta unei utilizari cu destinatia constructii
rezidentiale/comerciale.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile
tehnico-edilitare, amplasamentul si nu in ultimu) rand scopul evaluarii, evaluarea s-a facut

pentru ulilizarea existenta (arabil), in acord cu media dezvoltarilor imobiliare ale
vecinatatilor imediate.
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4. Evaluarea proprietatii

4.1. Procedura de evaluare (etape parcurse)

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea
de piata. Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

» Abordarea prin piata

Etape parcurse

o documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar

o inspectia amplasamentului si a zonei a fost realizata in data de 16-01-2023

o stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

©  analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

©  aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV),
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR cu exceptia
derogarilor mentionate anterior.

4.2. Abordarea prin piata

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparafia vanzarilor, alocarea,
extracfia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald §i capitalizarea rentei funciare.
Alocarea si extractia combini metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
reziduald combind metoda capitalizdrii cu metoda costului, jar parcelarea combini cele trei
metode.

Metoda comparatitlor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse
de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentruy
scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cind existd date
comparabile. Prin aceastd metods, prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate §i corectate in functie de asemandri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe
metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnici cantitative, analiza
comparatiilor pe perechi de date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,
de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiite si persoanele direct
implicate in tranzactii.

Vieren = 7.338 lei ~1.500 euro
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5. Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

5.1. Analiza rezultatelor

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere
criteritle fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea
abordarilor la scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor
utilizate.

Rezultatele evaluarii sunt:

* abordarea prin piata: 7.338 Lei ~ 1.500 Euro

Se propune ca valoare de piafi valoarea estimat prin abordarea prin piat4, cea mai
adecvatd si relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea maj mare precizie sustinuti de
setul de informatii utilizat. Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in
parte, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin Piata
e adecvare Foarte buna
® precizie Buna
¢ cantitatea si | Buna - s-au obtinut
calitatea informatii
informatiilor suficiente

Concluzie: Avand in vedere criteriile calitative si cantitative oferite de standarde
privind selectarea rezultatului evaluvarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai
adecvate si precise metode de evaluare aplicate, respectiy abordarea ptin piata.

in consecintd, valoarea de piata estimati la data de 30-01-2023, pentru proprietatea
imobiliara “teren intravilan-curti constructii’este cea obtinuta In urma abordarii prin piata.

5.2. Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in Calnic, comuna Cilnic, Jud. Alba
(valabila la data evaluarii} estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate este:

Viiata =7.338 Lei ~ 1.500 Euro

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si
specifice aferente perioadei ianuarie 2023

* nureprezintd valoare de asigurare

Evaluator autorizat AN.E.V.A.R.

% Legitinatls Nr. 17057 16

& Valablf 2023
X
%‘::‘Z"’Iarea: o1, &

ANZVAR ©
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6.1. Anexa 1. Documentar fotografic
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6.2. Anexa 2. Abordiri. Abordarea prin

(donlficare
_Suprsiata fmp]

ITIPCOMPARABILA
Tip comparablia
: Ajustare unilare sau procentyate
E‘qmm blala pentnt bpu! comparabitet
| Prat ge venzere ajustat
1 IDREPTUL DE PROPRIETATE
: Dvephuri de proprietate ¥anemise
iAjustare ynHare ehu praceniala
.Ajuslare totata pentu Drepturi de proprisiate
et ajustat (EURMp)
2 [RESTRICTiLEGALE
' Restic| logale - coeficient urbanistci
Austare unltarg Esu procentusls

* Austars tolale pentrs Restictil fagsle - cosficient « ' |

{urbanlatici
: Pre{ ajueisl (EURImp)
*COND Il DE FINANT ARE
‘Condiyi de fnantare
i Ajustare unilere geu prot entista
- Austers totala pentru inantare
. Prol ajusiat (EURmMp)
4 'CONDITI DE VANZARE
Condiyi de \Gnzare
Ajustare ynilaca sau procentuala
_Austare (ptala peabu condifii de vinzare
Pret mjustat [EURImp)
5 CONDITHDE PIATA
‘Conditl sis pislel
‘Ajustare unltsra gBL plocentusia
‘ Muslere totats pentru condiyl ale pislei
. Pref ajustat (EUR/mp}
6 LOCALIZARE

‘Localizare

fAjusWe unilara gsu procantuala H

: Austara toiata pontru localizate : €023 €044 : .
.Pray ajustat (EUR/mp) ' o €178 €338 : :

7 CARACTERISTICIFIZICE
& Marima { dimensiune) si forma
*Austere unilara sap procenkuala
Ajustare totata pentib fotma gi dimensiuni
Prot mjustal (EURMmp}
b Front stedaf - deschidere la fatads
- justare unitars ¢au procentusla
Austess totala pentry front stradal
- Pre} sjuslaltEUR/mp)
¢ Topografie
- Auslare unitera sau procentuala
- Alustare lolsta pentru ©pograte ( planeltate)
. I Pre| sjuetat (SURM p)
8 UTILFTAT)DISPONIBILE
"UIBitaY; ¢ on i / apa / canalizare fgaz melan
‘tarmoficare / aite)
Ajuziare unitarn sau procennigle
‘Ajustare Ioista pentnd I8y diaponibila
Prot ejusial (EURImp)
9 ZONAREA
Zonaiea - dastnslia legale permisa
Ajusiote unilara 38y procsatuaia
! Ajuslare tolals pentru zonarg
Pret slustat (EUR/mMp)
10 .CEAMA BUNALITILIZARE,
‘Caa mai bund ublizare
Austio unitera say procentuala
- #Hustare 1olala pentru Cea mal buna ublizare

Pre{ sjustat 5]

Pref sjustal (Eur/mp) €5.00
Ajuetere 10tald rela ’ “(absoluty . €014 €0.44 £0.00
) {procentast) 9% 5% . 0%
tabsotut} 3 b N

) Austere lotald brutd ybssi

- Supralnla

-Oplne / mp

-Valogra astimate  EURO

Valoare_RON " .. -

. Curs \EFUIH-'

‘Deta avatuamm ’ 30.01 2023
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Elemente de comparatie:

1.

Pretul de oferta/vanzare: comparabilele fiind tranzactii de vanzare si nu proprietati

ofertate, pretul solicitat reprezinta asteptarile vanzatorului si nu exista marja de
negociere;

Restrictii legale: nu au fost necesare ajustari;

Localizare: s-au ajustat pozitiv comparabilele A si B, deoarece acestea au localizart
diferite fata de proprietatea; nivelul ajustarilor fiind de 15 %;

Dimensiune/suprafata: s-a ajustat pozitiv comparabilele B si C, deoarece acestea au

o suprafata mai mare decat proprietatea subiect, jar preturile acestora sunt considerate
mai slabe;

Front stradal/deschidere: au fost necesare ajustari pentru toate comparabilele,

deoarece acestea au deschideri diferite fata de proprietatea subiect, nivelul ajustaritor
fiind de -5 %;

Topografie/forma in plan: nu au fost necesare ajustari;
Utilitati disponibile: nu au fost necesare ajustari;
Zonarea: nu ay fost necesare ajustari:

Amenajari exterioare ( strazi): nu au fost necesare ajustari;
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6.3. Anexa 3. Date de piata.

Comparabile teren intravilan Calnic

Comparabila A
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Alte dispozitii pra te "
. Subsemnaxx'"vénzé!on consimiim ca dreptul de proprietate qu(:;ﬁiﬁ?
se imtabolgze in Cartea Funcigrd, ca bun comun. N fayparea wmpmale | d o
scestuid, pe care 1l garentém impotriva oricarer evichuni totale sau pa i s, de't
_acesi QrEh oy o fcst gcos din gircuitul cwil 10y femeisl vieui aet normaly € 1

: it
‘proprietate de stat, aflandu-se in slapanirea noastra ‘n rad continuu st nu constit
4 act neoperat in Cartea, F

-'vraw*ée: InStrinAn pen act sub semnatura prvata sau ai o | de ¢ rt
S Tare nul nu este grevat de sarcini. dups cum rezuita din extrasu e
“pentru dudentificare nr. 775/17.01.2022, efiberat de Biroul ds Cadas o g

'imabmaré Sebeg O — i o e S i TR T P :
Terenul are taxele s mmpozitele achitate la z dupa cum rezulté din certific

atestare fiscald nr. 358/15.01.2022, eliberat de Priméria com. Calnic.
Predarea In posesie a terenuhut in favonrea cumparatorului se face azi, data
prezemului contract, terenul nefiind arenidat sau inchiriat §i nu exista persoan

revvendics vreun drapt asunrg full —aeeesmimeres e mm e non o Iy - _

Subsemnatul curmpardtor declar ¢& sunt casatorit sub regimul comunit
de bunuri cu Gotia Ramona-Maria, nascutd Nistor, ¢a nu am inchetat nici
matrimoniala gt cumpdr ¢a bun comun :mpreuna cu aceasta, terenul descris.ma
preful de vanzare prevazut in actul de faid gi intru Tn stapanirea de fapt gl de dre
incépand cu zius de azi. Tolodata, declar ¢4 am cunostinid de situatia de fa
terenu!u: m;eiegéﬂd sé it ﬁobandesc in actuala fui sntuaue ;urzdtcé si ce

rw-vedane Coduiun Fiscal, cu privire la vemt
patrimoniul persohal, precum si obl xgaua n' ]
intabulare prezentul contract in Cade
Subsem_ﬂat_ele parii d
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2,92 enro/mp
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Comparabila B

1,55 euro/mp
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Comparabila C
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5 euro/mp
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6.4. Anexa 4 . Documente de proprietate.

AT
I 4

AN N WYL AN S LR ULl

=y,
ANCBL ofictut de Cadastru gt Publicitate imoblllars ALBA
miitwtdmmas  Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblllars Sebes
Dosarllrir. 250487 16-12-2023

04 PRIMARIA COMUNE! CALNIC
INCHEIERE Nr, 25048 mAREJUQHUL UNE!
Registrator: CLAUDIU ALIN BRINCEANU m. BE -
Asistent: ALEXANDRU OPRITESCU | eV Luna_OL_anu 2003

Asupra cereril introduse de COMUNA CALNIC domiciliat in Loe. Calnic, Str Principala, Nr. 20,
jud. Alba privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.138/2022/16-12.2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! CALNIC:

fiind indeplinite conditilie prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobitiare nr,
71996, republicata, cu maodificariie si compietarile ulterloare, tariful achitat in suma de 0 {ei, cu
documentui de piata:

pentru serviciul avand codut 2272
Vazand referatul asistentului registrator in sensui ¢a nu exista impedimente 1a inscriere

DISPUNE

Admiterea cererit cu privire Ja:

- imobilul cy nr. cadastral 769131, tnscris in cartes funciara 76911 UAT Calnic avand proprietarii:
COMUNA CALNIC in cota de 1/1 de sub B.2:

- Se sisteaza cartaa funciara 76911 a imobiului cu numarut cadastral 76911 { Calnic ca urmare 3
dezmembrarii acestuia in urmatoarsle 2 imobite:

~~ nr.cad. 76925\cf.76925;

~- nr.cad,76926\cf,76926;

asupra A1 sub B.3 din cartea funciara 76911 GAT Cainic;

- 5e infiinteaza cartea funciara 76925 3 imobiluiui cu numaryl cadastral 760825 7 UAT Calnle,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaral cadastral 76911 inscris In cartea funciara 76911;
asupra A1 sub B.1 din cartea funciara 76925 UAT Canic;

- Se infiinteaza cartea funciara 76926 a Imobilutui cu numaral cadastral 76926 { UAT Calnlc,
rezuftat din dezmembrarea imobilulul cu numaru! cadastral 76911 Inscris in cartea funciara 76011;
asupra Al sub B.1 din cartea funciara 76926 VAT Céinic;

Prezenta se va comunica pantlior:
COMUNA CALNIC

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zite de )a comunicare, care se depune )3 Birou! de Cadastry si
Publicitate ImobRiara Sebes, se Inscrie in cartea funciara si se solutioneazs de catre registratorut-sef

Data sohutfonarii, Registrator, Asistent Registratar,
28-12-2022 CLAUDIU ALIN BRINCEANU ALEXANDRU OPRITESCH

“} Cu exceplia situatiitor prevézute 1a Art, 62 ailn. {1} din Regutamentul de avizare, receptie gi inscriere in
evidentele de cadastru st carte funciard, aprobat ptin ODG Nr. 70072014,

+"SHIE T Carotter Per el BrétasT e (rEVESHI R tnan e iiagy JUET T, BEmeTE FLOGH INGS01E

Pagina Tom'd ~
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Oficiul 4r Cadastry $i Publicitate Imobiliary ALBA

¥
; Riroul de Cadas

»/
¥

TEREN Intravilan

tru si Publicitate imobiliard Sebes

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU iNFORMARE

Carte Funciard Nr, 76925 Cainic

A, Partea (. Descrierea Imobitulu

-

Cad v

Adresa: Loc¢. Catnic, Str Morii, jud. Alba
g:t N fj‘::;g‘:,'c Net Suprafots® (mp) Observatil 7 Referinte
Teran neimpreimnt;
M H 76925 308 Imobil impre|muit partial cu gard din idarie si gard din plasas de sarma

B. Partea 1l. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate 51 alte drepturl reale

Referinte

25048 [ 19/12/2022

Act Administrativ nr. Holgrarea nr. 115, din 2B/1072022 emis de Consiial tocal & Comunei Cainic; Act
Administrativ ar, 6553, din 01/11/2022 emis de Prim
C171172022 emis de Primdria Comunei Cinlc;

arla Comunei Calnle; Act Administratlv nr. 6552, din

a2

Al

COMUNA CALNIC, CiF:4561935, - domeniul privat,

OBSERVAYH: pozitie transcrisa din CF 76913/C3ic, inscriss prin incheierea nr. 21048 din 0271 1/2022;

C. Partea 11l. SARCINI .

{(nscrierl privind dezmem

bramintele dreptulul de proprietate, drepturi reals
de garantile 5l 5arcini

Referinte

NUSUNY .

Lucomert care Lantine daty su

CFRCEEE POCSPTRl, protejate ve prevedorie Legi Mr. G773083.

Paging 1 din 2

FaT:rds

ARt TN D DA tn aitie €RBY. ARRDLID

Ferrrular vergiace 1
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Carte Funciard Nf. 76525 Comuna/Crag/Municipiu: € ._5_!@:

Anexa Nr. 1 La Partea | .
Teren )
Nr cadastrat  jSuprafats (mp)* Observatii f Referinte
76925 308 ° imoblt imprejmuit partial cu gard din zidatie sl gard din plasa de sarma
= Suprafata este determinata In planul de projeciie steren 70,
] DETALIE LINIARE IMOBIL
™,

767%4

7242

Date referitoare la teren

e Categorie [wnra { Suprafata
Crt i folosinga |vitan {mp) R

1 arabil DA 08 B . -

Lungime Segmente
1) Valorlie lungimifor segmentefor sunt obfinute din profectie in plan,

Parceld Nr. topo Observalii / Referinte

Punct Punet Lunglme segment
Jnceput sfargit = {m}

1 2 6.467

2 3 5.351

3 af 10.065

: ——— So7e

............ 5 KA. 8 20.668
e 7 6.566

Pagiris 2 din 3

“Fe v il g sdicth BpAY.BACTLID Fia: rapipe vors wed i L
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Carte Funciara Nr. 76925 € o}nuna/Oras/Municip!u: Cainic

. * Punct Punct Lunglme segment
Inceput sF3rsit] = {m)
7] 1 . 44,329
% Tungirmile segmentelor sunt determinate In planul de prolecile Starep 70 §} sunt retunjite Ja 1 miimetey,

**=* Distanta dintre puncte este Sormath din segmeants cumulate ce sunt met micl decat valearea § miiimetry,

Certific ¢ prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciara originais, p§strats de acest

birou.

Prezentul extras de carte funclarg este valabil ia autentificarea de ¢3tre notarul pubile a acteler juridice prin
care se sting drepturife reale precuem §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile fegil.
§-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobifiard cu codul nr. 222

Data solutionanii, Asistent Registrator, erﬁent.
22-12-2022 ALEXANDRY opyﬂzscu _ _
Data eliberarii, N

AR ‘tpan o “ '1\ I Y]

ine d3te L CAXDCler HErsom, predeale e previoderdo tegi b, 6777001,

@ ordirg b adrenr epay.3acpl.ro
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6.5. Anexa 5. Localizare
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6.6. Anexa 6. Prezentarea evaluatorului
Prin prezenta, Tn limita cunostingelor gi informatiilor detinute, certificam ca:

o afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

o analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

© nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatid de partile
implicate.

© suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legétura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care si favorizeze clientul si nu este influentats de aparifia unui eveniment
ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

© proprietatea a fost inspectatd personal de ciitre evaluator Morar Nicolae in prezenta
reprezentantului proprietarului.

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi maj jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continuj al ANEVAR
$i are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de
raspundere profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Membru ANEVAR, Legitimatie 17957 valabila 2023

Adresa: Sebes, str. Rachitei, nr.11, jud. Alba
Telefon: 0767 — 999111

Email: morar_morar_nicolae@yahoo.com
CIF: 33956700
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Anexa 2 la HCL nr., 23 /2023
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului teren situat in Comuna Célnic,
Judetul Alba, inscris in CF nr. 76925, nr. top. 76925-teren neimprejmuit in sup. de 308 mp,
apartinind domeniului privat al Comunei Cilnic
1. INTRODUCERE
Acest studiu este necesar in vederea adoptarii Hotdrarii Consiliului Local Calnic, in vederea
vanzarii prin licitatie public a unui imobil teren, situat in intravilanul Comunei Célnic, precum
si stabilirea conditiilor in care acest imobil teren va fi vandut, ca urmare a unei solicitari de
cumpdrare inregistratd la Primaria Comuei Cilnic, astfel:
¢ Imobil fnscris in CF nr. 76925 Calnic, suprafatd de 308 mp, solicitare de cumpirare din
partea dl. Tabacaru Constantin, inregistratd la Primaria Comunei Calnic cu nr. 7457/09.12.2022;
2. NATURA JURIDICA A TERENULUI
Imobilul teren in suprafatd de 308 mp apartine domeniului privat al Comunei Cilnic, categoria
de folosinti arabil, este situat in intravilanul Comunei Calnic si este inscris in Cartea Funciari nr.
76925 Cilnic, sub. Nr. cadastral nr. 76925 Calnic.
Imobilul teren ce urmeazi a fi vandut este liber de sarcini.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA VANZAREA

Conditii de ordin legislativ, prevederile art.129 alin.(2), lit. 70”, alin.(6), lit. ”b”, art.139,
alin.(2) si ale art.363 din Ordonanga de Urgentd a Guvernului nr.57 din 2019 privind Codul
Administrativ, aratd ci Comisiile locale hotirisc cu privire la vanzarea in conditiile legii, prin
licitatie publicd, a unor imobile ce apartin domeniului privat. Pretul de vanzare se stabileste
avénd la bazi un raport de evaluare, care va fi aprobat de Consiliul Local.

Prin vanzarea acestui imobil teren, se creeaza premisele obtinerii unor venituri suplimentare
la bugetul Consiliului Local Célnic, venituri net superioare intr-un interval de timp scurt, venituri
ce vor putea fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii Comunei Célnic.

Aceastd vanzare de teren, da posibilitatea atragerii de noi investitori in vederea dezvoltirii
comunel, infiintarea de noi locuri de munca etc,

Vénzarea se va face in conformitate cu prevederile art.129 alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit. ’b”,
art.139., alin(2), si art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 din 2019 privind Codul
Administrativ.

Viénzarea se va face prin licitatie publicd (in plic inchis), astfel incit orice persoana
interesatd are dreptul de a depune o ofertd, calificarea ofertei ficandu-se sub conditia indeplinirii
tuturor cerinfelor prevazute, in documentatia de atribuire, caietul de sarcini si in conditiile legii.

Pretul de pornire a licitatiei este de 24,46 lei/mp si a fost stabilit prin Raportul de evaluare.

Estimare finalizare procedurd: 30 martie.

PRESEDINTE DE SEDINTA ' V', - CONTRASEMNEAZA
BOGDAN loan ‘. * AN p.SECRETAR GENERAL Comuna Cilnic,
£3 ) MIHY Saipmia




Anexa 3 la HCL ar. 23/2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE AVAND CA OBIECT IMOBILUL TEREN SITUAT
ADMINISTRATIV iIN COMUNA CALNIC, iNSCRIS iN C.F. NR.
76925 CALNIC, NR. TOP. 76925- TEREN NEiMPREJMUIT 308
MP APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI
CALNIC



CAIET DE SARCINI
1.INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII:

1.1. Descrierea si identificarea bunului/imobilului care face obiectul vinzirii

Imobilul teren aflat in domeniul privat al Comunei Calnic, situat administrativ in Calnic, jud.
Alba, inscris in C.F. nr. 76925 Célnic, nr. top. 76925-teren neimprejmuit in suprafati de 308 mp.
1.2. Destinatia bunului/imobilului care formeazi obiectul vanzarii

In prezent imobilul este liber/nefolosit iar prin vénzarea acestui imobil teren, se creeaza
premisele obtinerii unor venituri suplimentare la bugetul Consiliului Local Calnic, venituri net
superioare intr-un interval de timp scurt, venituri ce vor putea fi folosite pentru dezvoltarea
infrastructurii Comunei Calnic.,

Aceasta vanzare de teren, di posibilitatea atragerii de noi investitori in vederea dezvoltarii
comunei, infiintarea de noi locuri de munci etc.
1.3. Organizatorul licitatiei

Primiria Comunei Calnic, prin Compartiment Patrimoniu, Registrul Agricol, Fond Funciar si
Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil.
1.4. Locul tinerii licitatiei: Ia sediul Primiriei Comunei Calnic, localitatea Calnic, nr.20, jud.
Alba;
1.5. Data licitatiei va fi stabilita conform anuntului de publicare a licitatiei.
1.6. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor/imobilului care face
obiectul vinzirii.
a) Dobanditorul, dupd finalizarea vanzirii, are latitudinea de modifica destinatia imobilujui
conform necesitatilor proprii gi de a investi in reabilitarea acestuia ;
b) Dobanditorul va respecta normele P.S.1, in vigoare si se va dota, pe cheltuiald proprie, cu toate
materialele necesare stingerii incendiilor;
¢) Dobéanditorul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile si va plati tate
taxele/impozitele ce cad In sarcina lui, potrivit legii.
d) Dobanditorul va respecta Intocmai normele legale privind protectia mediului inconjurétor.
¢) Dobénditorul va respecta documentafiile de urbanism si sistematizare din zona .
2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII
2.1. Regimul imobilului care face obiectul vanzarii.
Imobilul supus vanzirit, descris la Art. 1.1. este proprietatea Comunei Calnic, dispune de energie
electrica i ar putea dispune de api de la refeaua publica a comunei.
2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Dobanditorul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiend, sdnatate publica si
protectia mediului inconjurator.
2.3. Preful minim de pornire a licitatiei: 7338 lei
2.3.1.Pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit de evaluator si insusit de Consiliul Local al
Comunei Calnic este de 7338 lei.
2.3.2. Pasul licitatiei este de 500 lei. Pasii ale c@ror valoare este exprimatd in zeci sau unititi se
vor rotunji la valoarea de intreg/sutd superioari.

---------



2 4. Garantii §i taxe de participare
a) Taxa de participare la licitatie este de 250 lei, se achitd o singuri data la casieria Primiriei
Comunei Célnic, in numerar sau prin ordin de platd in contul ROS8TREZ00521340250XXXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4561936. Taxa de participare se constituie
venit la bugetul local al Comunei Célnic §i nu se returneaz3 ofertantului.
b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50 lei, nu se returneaza si se
constituie venit la bugetul local al Comunei Calnic. Preful caietului de sarcini se achitd in
numerar la casieria Primdriei Comunei Cilnic sau prin ordin de plati in contul
ROS8TREZ00521340250XXXXX deschis la Trezoreia Municipiului Sebes, cod fiscal 4561936.
¢) Garantia de participare este de 366,9 lei (5% din preful de pornire a licitatiei) si se poate
constitui astfel:

- prin platd in numerar la casieria Primiriei Comunei Calnic;

- prin ordin de plata in contul: RO32TREZ0055006XXX001209 deschis la Trezoreria
Municipiului Sebes, cod fiscal 4561936.
d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie declarati necagtigitori, in baza
unei cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii.
e) In cazul ofertantului cagtigator, garantia de participare nu se restituie si se compenseazi din
pretul la care s-a adjudecat imobilul.
f) Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare la notar public, raportul de
evaluare al imobilului, precum si cele presupuse de operatiunile de publicitate imobiliara vor fi
suportate integral de cétre cumpdritor.
g) Cheltuielile ocazionate de elaborarea documentatiei sunt incluse in pretul minim de pornire a
licitatiei publice.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

3.1. La licitatie poate participa orice persoani fizica sau juridici, romana sau striini, care
indeplineste cumulativ cerintele de eligibilitate stabilite de Comuna Cilnic in documentatia de
atribuire. Ofertantul este admis la licitatie, sub conditia declardrii acestuia eligibil, dac3 prezinta
urmétoarele documente depuse in plic inchis (plicul 1 exterior.), care trebuie si cuprindi:
L. Copie certificat de inregistrare valabil pentru persone juridice, inclusiv copie act de identitate
al reprezentantului legal;
2. Copie act de identitate ofertant si al reprezentantului acestuia, dupa caz;
3. Figa de informatii generale/Prezentarea generala a ofertantului ( formular F3);
4. imputernicire autentificatd/procur de reprezentare valabild a ofertantilor Ia licitatie, daci este
cazul ;
5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul consolidat al
statului - original;
6. Certificat de atestare fiscald din care s rezulte ¢ nu inregistreazi debite la bugetul local al
Comunei Calnic - original;
7. Declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte ci nu se afla in litigiu cu Comuna Clnic
(F6);
8. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al agentului economic din care s
rezulte ca acesta nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment (F5);
9. Dovada ( in original ) privind achitarea garantiei i taxei de participare la licitatie si
cumpdrarea caietului de sarcini/documentatiei de atribuire;



10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (F4);
11. Dovada detinerii sumei necesare care acoperd pretul de pornire a licitatiei publice, respectiv
7338 lei.
Pe plicul exterior se atasaz# cererea de participare la licitagie, completatd (cu majuscule) si

semnata de ofertant.

Plicul interior, se sigileaza si se introduce in plicul exterior si cuprinde numai oferta propriu-
Zisa.
3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
3.2.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este ” cel mai mare pret/nivel al ofertei”.
3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 7338 lei. Pasul licitatiei este de 500 lei.
3.2.3. Ofertele cu valoare mai micé de 7338 lei vor fi descalificate.
3.2.4. in cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnati cAstigatoare
prima ofert3, in ordinea depunerii acestora, potrivit numirului de inregistrare.
4, OFERTA
4.1. Oferta trebuie sa fie serioasa si ferma si se depune la sediul Primariei Comunei Céilnic din
din comuna Cilnic, jud. Alba in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (oferta
propriu-zis#) si se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, cu mentiunea
OFERTA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI TEREN
SITUAT iIN COMUNA CALNIC, LOCALITATEA CALNIC, JUD. ALBA, INSCRIS IN
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CALNIC, AVAND CF. NR. 76925;
4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile, de la data inregistrérii.
4.3. Ofertele depuse dupa data si ora specificatd in anuntul de participare vor fi declarate tardive
st vor fi respinse/eliminate.
4.4. Pe plicul exterior se va atasa Cererea de participare la licitatie (formular F2) si se va inscrie
denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite returnarea ofertei firs a fi
deschisd in cazul in care va fi respinsa.
4.5. Documentele ofertei care vor fi introduse in plicul exterior sunt cele previzute la punctuf 3.1.
- plicul interior — va contine numai oferta de pret si se deschide doar dupa verificarea
documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul exterior.
4.6. Comisia de licitatie/evaluare va fi numitd prin hotirdre a Consiliului Local al Comunei
Célnic. Fiecrui membru al comisiei i revine obligatia de a completa si semna Declaratia de
confidentialitate si impartialitate (Formular F1.).
4.7. Contractul de vénzare autentificat la notar public se va incheia in termen de cel mult 20 de
zile de la data desemndrii ofertantului declarat castigator.
4.8. Semnarea contractului de la punctul 4.7. din partea Comunei Cilnic se va face de citre
primar, sau de catre o persoand cu studit juridice din aparatul de specialitate, numita prin actul de
dispozitie al acestuia.
4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are drept
consecintd respingerea ofertei.
4.10.Locul, data si ora deschiderii ofertelor sunt inscrise in anuntul de licitatie publici publicat.
4.11. Predarea, respectiv primirea imobilului care face obiectul vanzirii, se va efectua pe bazi de
proces-verbal semnat ambele de parti. La incheierea si semnarea procesului-verbal de predare-
primire a imobilului Comuna Calnic va fi reprezentat in mod obligatoriu de o persoani cu studii
juridice din cadrul aparatului de specialitate.
4.12. Transmiterea dreptului de proprietate se va face dupa semnarea contractului la notar public
si incheierea procesului-verbal de la punctul 4.11.



4.13. Solutionarea litigiilor.

Eventulele litigiile dintre pérti cu privire la aplicarea clauzelor cuprinse in contractul de vanzare
solutiondrii litigiilor pe cale amiabild, pe cale judecatoreasci, de citre instantele competente de la
locul situdrii imobilului care formeaza obiectul vanzirii.

4.14. Vizitarea prealabild a imobilului care face obiectul vanzirii este obligatorie pentru fiecare
ofertant. Dupd incheierea procesului — verbal de predare — primire a imobilului de la punctul
4.11. orice reclamatii sau obiectiuni cu privire la starea acestuia nu se mai primesc si nu mai au
relevan{a.

4.15. Prezentul caiet de sarcini contine prevederi si cerinte obligatorii care vor fi avute in vedere
la semnarea contractului de vanzare.

5. LEGISLATIE APLICABILA

5.1. La baza fintregii documentatii de atribuire, precum si in cadrul intregului mecanism al
licitafiei publice se va respecta cu strictete:

a) Constitutia Romaniei;

b) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

¢) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat};

d) Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate
in domeniul privat al Comunei Calnic, aprobat prin H.C.L. nr. 88/2021;

¢) alte legi si acte normative interne, speciale;

f) normele si recomandarile cuprinse in legislatia comunitari in materie.



FISA DE DATE A VANZARII
PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE A IMOBILULUI TEREN
SITUAT IN COMUNA CALNIC, JUD.ALBA, IDENTIFICAT IN C.F. nr. 76925 CALNIC,
nr. top. 76925 -TEREN NEIMPREJMUIT 308 MP DIN DOMENIUL PRIVAT AL
COMUNEI CALNIC

Sectiunea Il contine informatiile specifice referitoare Ia aplicarea concreti a procedurii pentru
atribuirea, prin licitatie publicd, a contractului de vénzare, care sunt destinate potentialilor

ofertanti interesati.

6. INTRODUCERE:
6.1. Denumirea autoritatii contractante/organizatorul licitatiei:

Comuna Calnic, localitatea Célnic, nr. 20, jud. Alba
Numiirul de telefon: 0258/747050; 0258/747041, fax: 0258/747101
Persoani de contact-Cutean Rafila si Bena Gabriela

6.2.0biectul contractului de vanzare:

Obiectul vanzarii 1l reprezinta imobilul teren, situat in Célnic, jud. Alba, domeniul privat
al Comunei Cilnic, care se identifica astfel:

1) — Teren neimprejmuit, in sup. de 308 mp. Inscris in C.F. nr. 76925 Célnic, nr. top.
76925,
6.3.Modul in care se va finaliza procedura:

Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de véanzare, care se va
incheia in formd autentificati la notar public sau, daca este cazul, prin anularea procedurii de
atribuire §i eventuala inifiere ulterioard a unei noi proceduri.

6.4. Procedura aplicati
» licitatie public#, organizaté potrivit prevederilor Art. 363 - Cod administrativ.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE (Licitatiei publice):

7.1. La licitatie pot participa atat persoane fizice, cét si persoane juridice;

7.2. Pentru desfagurarea valabild a procedurii licitatiei publice, la primul termen al licitatiei este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti care prezinti fiecare cate o ofertd valabila. in cazul
in care nu este indeplinitd aceastd conditie, licitatia publicd se va relua, la termenul urmitor
imobilul puntand fi adjudecat sub conditia unei singure oferte valabile;

7.3. Participarea la licitatie este conditionatd de achitarea unei taxe de 250 lei;

7.4. Garantia de participare la licitatie este de 5% din preful de pornire, respectiv 366,9 lei,
platibili in lei;

7.5. Proprietarul imobilului/Comuna Calnic are obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de
atribuire/caietului de sarcini de cétre persoana interesatd care inainteazi o solicitare in acest sens,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascéd 5 zile lucrdtoare de la primirea solicitdrii. Costul
documentatiei/caietului de sarcini este de 50 lei.

7.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

7.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depdseasci 5 zile lucratoare de la



primirea unei astfel de solicitari, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELLABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

8.1. Ofertantul are obligatia de a prezenta oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
8.2, Ofertele se redacteazi numai in limba roména.
8.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie
public, intr-un plic exterior si un plic interior, care se inregistreaza de autoritatea contractant, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data gi ora inregistrarii.
8.4. Pe plicul exterior, se va atasa cererea de participare la licitatie si se va finscrie
denumirea/numele i premumele, precum si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea
ofertei fari a fi deschisa in cazul in care va fi respinsi.
8.5. Documentele ofertei vor fi introduse in plicul exterior conform pct. 3.1. din caietul de
sarcini. Plicul interior sigilat cuprinde exclusiv oferta propriu-zisa §i se va deschide numai dup#
verificarea documentelor din plicul exterior.
8.6. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
8.7. Persoana interesatd/ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul licitatiei publice.
8.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate/ofertantului.
8.9. Oferta depusi la o alti adresa a autoritatii contractante decat cea stabilits, sau dupa expirarea
datei limitad pentru depunere, se returneazi nedeschisi.
8.10. Continutul ofertelor trebuie sa ramén3 confidential pand la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceasti data.
8.11. Deschiderea plicurilor se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(8.13.) de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
8.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si
eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
8.13. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de eligibilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei
de evaluare.
8.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8.13.), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.
8.15. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderit.
8.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligati sa anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie/termen, cu respectarea procedurii previizute in prezenta documentatie.



9. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTH LA LICITATIE PUBLICA
9.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau orice persoani juridic3, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
e) face dovada constituirii grantiei de 5% din pretul de pornire a licitatiei.
f) face dovada ca posedd suma necesard care acoperd integral preful de pornire a licitatiei
aprobat.
9.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentry o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

10. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
10.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:
- cel mai mare nivel al pretului ofertat.
10.2. Determinarea ofertei castigatoare:
a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cstigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
b) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
¢) Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
organizatorul licitatiei ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.
) Autoritatea contractanti/organizatorul licitatiei nu poate ca, prin clarificirile ori completirile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.
g) Dupi deschiderea plicurilor in sedinta publica — organizata cu respectarea normelor legale de
sigurantd sanitard in vigoare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu respecti cerintele
impuse mai sus.
h) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie — la primul termen - este necesar ca,
dupd deschiderea plicurilor interioare, cel pufin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute
mai sus. in caz contrar, se anuleaza procedura.
i} Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
1) Deschiderea plicurilor se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii
comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.



J) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate
prevazute in caietul de sarcini.

k) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate si
eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare.

1) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

m) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

0) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama criteriul de atribuire.
Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj si indeplineste criteriile de
atribuire stabilite in caietul de sarcini al licitatiei,

p) In cazul in care, la acelasi termen al licitatiei, s-au depus doudi sau mai multe oferte valabile
cu acelasi preq, stabilirea ofertei castigitoare se va face in ordinea depunerii/inregistririi fiecdrei
oferte.

r) Pe baza evaluidrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previazute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

$) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul (autentificat la notar public ) cu
ofertantul a céirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare.

t) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

) In cadrul comunicarii previzute la autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a céror oferta nu a fost declarata cistigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

u) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul autentificat la notar public numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute.

v) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabils, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

z) Pentru cea de-a doua licitatie/termen va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
11.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea si incheierea contractului de
vanzare, precum se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.
11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ si fiscal a tribunalului
in a cdrui jurisdictie se afla sediul concedentului.



12, INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

12.1. Drepturile si indatoririle pértilor, transferul dreptului de proprietate, riscul, precum si alte
clauze contractuale, se stabilesc prin contractul de vanzare autentificat de notar pulic, respectand
dispozitiile Codului Civil in materie de contracte si O.U.G. nr. 572019 privind Codul
administrativ.

12.2. in cazul in care ofertantul castigitor nu se prezintd la termen pentru incheierea contractului
la notar public, garantia de participare de 5% din pretul de pornire a licitatiei nu se mai restituie
st se constituie venit la bugetul local.

CONTRASEMNEAZA
p.SECRETAR GENERAL Comuna Cilnic,
W MIHU Salomia

BOGDAN Ioan .




