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Nr. Raport 2/30-01-2023

Sinteza raportului

Numele clientului

PRIMARIA COMUNEI CALNIC

Data evaluarii

30-01-2023

Tipul proprietatii (intravilan, extravilan
rezidential, comercial, industrial, spatiu
de depozitare, spatiu de birouri, etc)

Proprietate imobiliara: teren intravilan
Categoria de folosinta: curti constructii

Adresa proprietatii

Célnic, str. Morii, nr.FN, comuna Célnic, jud. Alba

Proprietar(i)

Prim#ria Comunei Calnic-Domeniu privat

Numar cadastral

Nr. top: 76926

Numar Carte Funciara

CF 76926-Célnic.

Utilizarea actuala a imobilului

Teren intravilan, agricol

Cea mai buna utilizare

Residential/comercial

Ocupanti: Proprietar: [ ] | Chirias: { ] Liber: X
Suprafete Apartament Au:
(mp)
Case Au: [ Ac: | Ad:
Teren St: 308 mp

Descrierea zonei si a amplasamentului
Se vor urmari eventuale

mentiuni referitoare la posibile
contaminari existente in zona. De ex.
amplasarea in vecinatatea gropilor de
gunoi, a instalatiilor industriale
poluante (betoniere, balastiere, etc.) sau
in zone cu poluare recunoscuta si
declarata in mod oficial;

Proprietatea evaluata este situat3 in Calnic pe strada Morii,
nr. FN.Terenul are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere la
drum de 7 ml, este plan, are o forma regulata, iar ca utilitati:
curent electric si apa - Ia gard.

Anul construirii (anul PIF) / renovarii /
consolidarii ulterioare

Tip constructie (structura)

Descriere cladire / cladiri (inclusiv
instalatii aferente, finisajele
constructiei, gradul de depreciere)

In cazul cladirilor in curs de executie:

- gradul de finalizare a constructiei.

- valoarea costurilor de finalizare a
constructiet

mentionate;

Descriere teren Deschidere la Da
drum de acces
Accesul catre proprietate: Tip drum de X Public — Drum pietruit
Sa existe specificatii clare cu privire la | acces [] Privat {(cota indiviza din drumul de
accesul pe proprietate; Eventualele date acces)
referitoare la limitari ale dreptului de [] Servitute
acces pe proprietate sau existenta [ ] Nu are acces reglementat
drepturilor speciale acordate sa fie clar (1 Altele

' Utilitati edilitare existente in zona sau
| pe proprietate.

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice | Da




Raport de evaluare — Primaria Comunei Cdlnic

Distanta fata de utilitati. Incalzire X

 Alimentare cuapa | Da

Alimentare cu gaze | Nu

Canalizare Nu
Abateri de la cartea funciara; Nu e cazul
Exista modificari interioare / de (re) [JIpa x NU
compartimentare efectuate fara
autorizatie de construire / demolare
Exista pe proprietate constructii [Ipa xNU
efectuate fara autorizatie de construire | Costul de demolare al acestora este de

Observatii / mentiuni privind existenta | Nu e cazul
unor drepturi ale unor terti asupra
imobilului (superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

Concluzie privind imobilul evaluat Nu e cazul
Se va avea in vedere daca cladirea este
inclusa in lista constructitlor ce prezinta
risc major la actiuni de natura seismica;
daca cladirea face parte din lista
monumentelor istorice sau a cladirifor
de patrimoniu - liste elaborate de
autoritatile centrale si/ sau locale

competente,
Abordari in evaluare: I abordare: abordarea prin piata
VALOAREA DE PIATA 7.338 RON 1.500 EUR
RECOMANDATA
(valoarea nu include TVA)
- valoare constructie RON EUR
- valoarea unitara constructie - [ Ron/mp - | Euro/mp
- valoare teren 7.338 RON 1.500 EUR
- valoare unitara teren 24,46 | Ron/mp 5,0 | Euro/mp
Curs de schimb valutar a data evaluarii 4,8922

(1ei/EUR ~ curs BNR)

Ing. Morar Nicolae
Evaluator autorizat

Membru titular al ANEVAR, £PJ, EBM

agm%%
gy MORAR NiCOLAE ¢
Legidmatta Ny, 17967
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‘%?"”Iarea: [310) ‘3‘:1"@

ANIVAR *




Raport de evaluare — Primaria Comunei Célnic

CUPRINS
SINTEZA TAPOTIRIUL .cvvciie ettt ettt e s ss s ess bbbt b s r st et s s emas s s s e s sresans 1
1. Termenii de referint® ai evalufirit ..oovee et eaens T OUUUP R UUOU 5
1.1. 1dentificarea §i competenta evaluatorUIUT ...v..ve. ettt seesesrer e e s 5
1.2. Identificarea clientului §i a oriciror alti utilizatori deSemnAti ....vv..veooeveveseereers e eenese e 6
.30 SCOPUE EVAIUAITE vvv.ovrir et smenssoas e e e sttt 6
1.4. Identificarea activului saut a datoriei SUPUSE EVAIDET .....evevrverree oo eess oo s oo e eeons 6
LS. THPUL VAIOTH c1vnece et e st s ameens s ste st ee e st es e oo 7
1.6, Data @VAINATIE.....cveiiiitiiicesct ittt st ssa e st e s ettt ess st s st s et esee s s 7
1.7. Documentarea necesars pentrit e1aborarea FUCTAMi ..o vereermeeoess e oo oo 7
1.8. Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza eValuarea .......o.cooveevoeerveooovvoesereeseooeoooeoeoseos, 8
1.9. Ipoteze 5i IPOtEZe SPECIALE .......uvueerreree st sresesee s e sses s es e s eaees e seeeeeeseseeen 8
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare $au pubJiCare .........oooveoieooeceeee oo eeeeos oo, 10
1.11. Declararea conformitatii cu standardele de evaluare ANEVAR .......ocooveoomoosoooooo 10
112, DeSCrierea rapOTtUII ..cvoo..oc ettt s oo e enae e s et s oee s 10
2. Prezentared AAtElOT ...t ereni sttt ssse s e ees e st e e oot e ese e 11
2.1. ldentificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea juridic. v....ooooroovvoeooooeeoeooons. 13
2.2. Kdentificarea eventualelorbunuri mobile eValuate ..o......oooveeee oo 11
2.3. Date despre zond, oras, VeCInatati $1 AMPIASATE .....ovveriorreisieereoe oo eeses e eses s 11
2.4, Informatii despre AMPIASAMENT ......cceieeveiieerierasieseeeeesesos e ee e res e s s seees oo, il
2.5. Descrierea COMSIPUCHIION co.cu.ecuvvriiiiee oot esseee e s e e e et eeseeseeee e 12
2.6. Date privind IMPOZItele $1 TAXEIE ...cuemmeererereisesteseeeeeees st eeee s 11
2.7. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente ........oovevvvieeeeecrerinnnen, 12
3. Analiza piefel IMOBIIATE ........c.coovviieceemnirnrin e eee e ettt 12
3.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale ..., 12
3.2. Piata Imobiliara SPECIfiCa ......ovvcveeorieriieisiee et ee oot i3
3,30 ANANZA OFETTE] 11vv it sttt ettt sesrs e et e eees et 13
34 ANANIZA COTBTT woovviiitiiict ettt e et eeeeeee e eee oo 13



Raport de evaluare — Primaria Comunei Célnic

3.5, ECRIDIUI PIELEI ...evvvreticeitctscrecee ettt st ee e s e s e et 13
3.6. Cea mai buna Utilizare (CMBU)........cooiimuererierrenrercreoeeerseosaesieesees e es oo 14
EValuarea Proprietafil ... iiociicsorcrernieininsire s acsecssesesreesesessss s s s s et eeeseees e eeeeeseeeo e i5
4.1. Procedura de evaluare (EtAPe PAFCUSE) .........uvvveecceeecveeeroseseescseesoeeses e oo eeos s eees oo I5
4.2. AbOIAEred Prin PIAA ... uu.ce.emseiessvisces e esse s eesens e et es st ee e ss s e e 15
Analiza rezultatelor §i cONCIUZIA ASUPFA VALOTH evvvv.vverneveeeeeeeeer e 16
5.1, AnAliZa FEZUHBEION ..uvuvee ettt s oo oo eeeeeee oo 16
5.2, OPINia @VAIREAOTUID .ovvevivurevssistconeaenear st s annssssraesseceeesers s ee e ses s oee s es e e sessee e 16
AATIEX@ sttt bbb et Attt e e e st teeee st eeeses oo 17
6.1. Anexa 1. DOcumentar fOtOZIAfIC ... v vmmummrimmerrisieeeeeeersieeoe oo eeee s oo oo s 19
6.2. Anexa 2. Aborddri. AbOrAarea Prin PIath. vue..veeue.vvuueeeeeorererere e sesoeoes oo oo s 21
6.3, ANEXa 3. DAte d& PIal.rvucvvueeiruosceeeisisieees et eesesoee e e et oo oo e s e 24
6.4. Anexa 4 . Documente de PrOPFEtate, ... vvurvrueveceerecreseee s eeeses oo eoseosoeesoeoeeooee 28
6.5. ANEXA 5. LOCAHZATE .....vvcivveocoite e seosts oot eee s es oo s eeeeeoeeeeoeeee 44
6.6. Anexa 6. Prezentarea eValuatortIti c....c..meer..ovveuseos e seseees e oo 46




Raport de evaluare — Primaria Comunei Célnic
1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Morar Nicolae, Membru Titular
ANEVAR, specializat EPI, EBM posesor legitimatie nr. 17957/2023.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele si ipotezele speciale considerate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor si reflecta
cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoarele ipoteze de lucru:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza documentelor
inaintate de Primaria Comunei Célnic.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat proprietatea supusa evaluarii, la baza procesului de
estimare a valorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuni cu
reprezentantul proprietarutui, in data de 16-01-2023.

Certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva asupra proprietatii
care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes san influenta legata de
partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).
Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare SEV—2022.
La data elaborarii acestui raport, evaluatoruf a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR.

Ing. Morar Nicolae
Evaluator autorizat
Membru titular al ANEVAR
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1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client:

Primaria Comunei Calnic. Cod fiscal 4561936
Adresa: Calnic, Str. Principala, nr. 20, jud. Alba.
Proprietar: Primaria Comunei Calnic
Destinatar: Primaria Comunei Cilnic

1.3. Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat pentru estimarea valorii de piata pentru vanzare.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel

declarat; evaluatorul nu isi asumg responsabilitatea niciodatd si in nicio alti circumstanti sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul: teren intravilan cu categoria de folosinta, curti constructii, avand:

. S teren = 308 mp

Situatia actuala a proprietatii: Terenul la data inspectiei era necultivat.

Localizarea: Célnic, str. Morii, nr. FN, jud. Alba

Notd. Proprietatea evaluati este situatd in Calnic pe strada Morii, nr. FN, cu acces
direct din str, Morii, pietruita. Terenul la data inspectiei era necultivat avand o utilizare
agricola

Terenui are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere 1a drum de 7 ml, este plan, are o
forma regulata, iar ca utilitati: curent electric si apa-la gard,

Proprietatea este intabulaty astfel:
1. Carte funciara: 76926/Calnic.
Nr.cadastral/nr.topografic:

- Nr. topografic: 76926,

Proprietar: PRIMARIA COMUNEI CALNIC-Domeniu privat

Alte mentiuni: - Conform extrasului CF prezentat nu are sarcini. Proprietatea a fost
evaluatd in ipoteza dreptului deplin de proprietate. Proprietate are Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1. Act Administrativ 115 din 28/10/2022, emis
de Consiliul Local al comunei Calnic; Act Administrativ 6553 din 01/11/2022, emis de
Primaria Comunei Calnic, Act Administrativ 6552 din 01/11/2022, emis de Primaria
Comunet Calnic.
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1.5, Tipul valorii

Luénd In considerare scopul prezentei evaluiri, tipul valorii adecvat este “valoarea de
piatd”, definitd de SEV 100 — Cadru general ca fiind:

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 20227
“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puten fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotardt, intr-o {Iranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere”

Aceastd valoare, de reguld, datoriti volatilitaiti conditiilor de piata, are valabilitate
limitatd la data evaluarii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de plata
viitoare cénd, atat conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Jjuridice i politice
de la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi
pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorulni in precizia rezultatelor, expresia
numericd a indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suti de euro intreagi.
Suplimentar, s-a ficut si conversia valorii in LEI, la un curs de 4,8922 RON ptr un EURO,
valabil pentru data de 30-01-2023, rezultatul fiind rotunjit, de asemenea, la sutd de lei
intreagd. Valabilitatea exprimirii valorii in cele doud monede, precum si echilibrul intre
acestea, sunt valabile la momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioari a valorii putind fi
diferitd In cele doud monede.

1.6, Data evaludrii

Data inspectiei: 16-01-2023, inspectia s-a realizat de evaluator Morar Nicolae in
prezen{a reprezentantului proprietarului.

Data evaluirii: 30-01-2023

Data raportului: 30-01-2023

Curs de schimb: 1 Euro = 4,8922 Ron

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea lucririi

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
Primaria Comunei Célnic si proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la
inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat
limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in
scop autorizat, fiind estimat in aceasta ipoteza,
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1.8. Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatii primite de Ia client/destinatar
* informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adress,
delimitare fizic pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate —
acte de intrare in posesie, documentatie cadastrali, planuri si relevee,
incheiere de intabulare, extrase de carte funciars, alte documente;
suprafajele terenului au fost preluate din respectivele documente
o istoricul proprietaii
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

» informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii
o elemente de venituri 5i cheltuieli aferente imobilului evaluat

© orice date relevante a cdror considerare poate influenta rezultatul
metodelor aplicate

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparirii cu cele rezultate
din cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustiri,

Informatii colectate de evaluator

+ datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati

*» informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate, despre zond si localitate

* date privind piata imobiliard locald, incluzand elemente deja existente in baza de
date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica
si din mass-media de specialitate '

* manuale si cataloage de costuri

* date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si
internet

 date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existeniei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinid. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din
surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
A. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris ci a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ¢i cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detafiate in cele ce urmeazi nu este
valabild, valoarea estimati este invalidata:

» Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez st nu are calificarea necesara
pentru a masura si garanta ci locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele
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indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietaii
identificatil si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanti intre proprietatea identificata
si cea din documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestatt de documentele de proprietate dar pistreazi valida
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprieta{ii. Dimensiunile proprictatii
au fost preluate din descrierea sa legali (extras de carte funciar); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii.

Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; verificarea situatiei juridice a
bunului, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu
este de competenta cvaluatorului §i nu 1i angajeazi riaspunderea;

Se presupune o detinere responsabila §i un management competent al proprietatii.
Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative
din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietétii.

Se presupune ¢ proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o
ne-conformitate, descrisa i luati in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminanfilor. Se presupune ¢4 nu existi conditii ascunse sau ne-aparente ale
proprietaii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune cd toate liceniele, autorizatiile gi acordurile de functionare precum si
orice alte cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite
pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare in acest raport;

La data evaluarii pe teren exista o constructie tip fundatie care se afla intr-un
stadiu avansat de deteriorare iar din acest motiv nu a fost Juata in calcnl pentru
valoarea finala a proprietatii. Evaluarea a fost facuta prin prisma acestei ipoteze.
Valoarea estimata este valoarea de piata si nu valoarea justa.

Se presupune utilizarea terenului gi a imbunatatirifor terenului in interiorul
limitelor i granitelor proprietitii aga cum sunt descrise in acest raport.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex
sau orice alt grup individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii
evaluate sau a oricdrei proprietiti in zona studiata.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecindtati care si afecteze proprietatea evaluati;
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alt referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fird acordul scris si
prealabil al evalwatorului cu specificarea formei $i contextului in care urmeaza si apara,
Publicarea, partiala sau integrali, precum i utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenca, intrarea in posesia unui tert a unei copil a acestui raport nu implici dreptul de
publicare a acestuia

1.11. Declararea conformititii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare
ANEVAR 2022, compuse din;
* SEVI100 ~ Cadrul general
* SEVI0I - Termenii de referinta ai evaluarii
*=  SEV102 - Implementare
* SEVI03 - Raportare
* SEV104 - Tipul valorii
* SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
* SEV310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului
* SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare
* GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutuorilor
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
®=  Glosar SEV 2022

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103
si cuprinde, pe ling3 termenii de referintd, descrierea tuturor datefor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate,
asa cum rezulta din urmatoarele documente primite in copii:
- Extras de Carte Funciara pentru informare CF - nr. 76926/Calnic, emis de OCPI
Alba; Nr. topografic: 76926
Sarcini inscrise: nu sunt
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat liber de
sarcini, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie alte elemente.

2.3. Date despre zoni, oras, vecinititi si amplasare

Comuna Clnic este situati in partea sud-estici a Judetului Alba, in zona dealurilor
subcarpatice, la o distanti de 28 km de municipiul Alba Iulia si la 15 km de Sebes - orasul cel
maiapropiat. _

Agezatd pe culoarul depresionar Sebes - Apold, are un relief specific de dealuri desfagurat pe
o altitudine cuprinsa intre 300 si 600 m.

Se invecineazi la nord cu comuna Cut, la nord-vest cu orasul Sebes, la sud-vest cu comuna
Sdsciori, la sud-est cu comuna Gérbova, iar la nord-est cu comuna Spring.
Atestatd documentar pentru prima dati in anul 1269, localitatea Calnic este cunoscuti prin
vechi asezari neolitice din cultura Cotofeni. In sec. XII au fost colonizaii aici sasii care au
construit cetatea firaneascd Calnic, cea mai reprezentativd dintre fortificatiile Transilvaniei
din sec. al XIN-XIV-lea. Satul Deal este atestat documentar din anul 1366.
Acces:

Drumul National 1: Bucuresti - Brasov - Sebes - Cluj-Napoca - Oradea; Drumul Judetean
106F:Calnic-Garbova

Dramul comunal DC 49; Calnic - Deal

2.4. Informatii despre amplasament

Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din
actele disponibile sunt urmatoarele:
Suprafata: 308 mp
Terenul are o suprafata de 308 mp, cu o deschidere la drum de 7 ml, este usor inclinat,
are o forma regulata, iar ca utilitati: curent electric si apa-ta gard. Ca vecinatati, are la
nord proprietate privata casa si teren, la sud proprietate privata casa si teren, la est
proprietate privata teren liber si Ja vest drum de acces, str. Morii.

2.5. Descrierea constructiilor
Nu e cazul.

2.6. Date privind impozitele si taxele
Conform regulamentelor locale ale comunei Calnic si legisiatiei in vigoare.

11
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2.7. Istoric, incluzind vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Imobilul a fost achizitionat de actualul proprietar in anul 2022. Nu se cunosc alte

tranzactii anterioare,

3. Analiza pietei imobiliare

3.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a)
b)

d)

fiecare proprietate imobiliara este unica jar amplasamentul sau este fix;

pictele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valor; ridicate care necesita o
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea niveluluj salartilor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
maritnea avansului de plata, dobanzile, ete.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta, Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factor] endogeni si exogeni proprietatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite ale pietei mobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai
mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregarea proprietatii.

3.2. Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii,
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Proprietatea imobiliara evaluata este teren liber cu categoria de folosinta, curti
constructii, situata in Calnic, str, Morii, nr.FN, comuna Cilnic, jud. Alba.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca
fiind piata proprietatilor teren intravilan, piata a carei arie geografica se poate defini mai larg
ca fiind localitatea Calnic, comuna Calnic ~ tereuri intravilane sitvate in zone apropiate
proprietatii subiect.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
. disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumits proprietate [a un anumit moment, anumit
pret st un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta este reprezentaty in general de persoane fizice sau jurudice care vor sa vand3
terenuri in proprietatea lor,

Preturile de tranzactionare pentru terenuri sunt de 1-5 euro/mp in functie de suprafats,
amplasare, deschidere, acces Ia utilitit] etc..

3.4. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietati este relatiy scdzutd, datorita economiei mai
putin active §i atractivitatii mai slabe cat si datorita lipsei de lichiditati.

Ne aflam intr-un context unic pentru achizitia de proprietati (agricole, rezidentiale,
comerciale si de depozitare) potrivit specialistilor imobiliari, care atrag atentia asupra scaderii
drastice a dobanzilor la creditele in lei. Piata romaneasca ofera in prezent cele maj atractive
conditii pentru achizitia unei proprietati prin credit bancar, dat fiind ca in acest an bancile au
scazut dobanzile la creditele in lei in anumite cazuri sub cele pentru imprumuturile in euro.

“Este o oportunitate unica, masurile adoptate de Banca Nationala in ultimele sedinte
monetare au inceput sa se resimta la nivelul sistemului bancar, astfel ca tot mai multe banci
ofera credite atractive si mai ieftine in lei decat in valuta. Sunt surse in piata care avertizeaza
ca nivelul dobanzilor ar putea sa inceapa sa creasca ca urmare a cresterii inflatiei”, spune
Viad Vlasceanu, directorul Timon.

3.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare
decat cererea, iar numarul tranzactiilor incheiate este relatiy redus. In aceste conditii se poate
estima ca avem o piata a cumparatoruluj,

Piata imobiliara in zona analizata a fost in usoard scadere, in ultimii ani, fapt datorat
economiei putin active si veniturilor scazute ale populatiei. Previziunile pe termen scurt si
mediu spun ¢A aceasti situatie se va mentine.

Ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare si inchierteri.

Ofertele de proprietati comparabile:
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5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1. Analiza rezultatelor

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere
criteriile fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea
abordarilor la scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor
utilizate.

Rezultatele evaluarii sunt:

* abordarea prin piata: 7.338 Lei ~ 1.500 Euro

Se propune ca valoare de piata valoarea estimati prin abordarea prin piati, cea mai
adecvatd si relevanta cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuti de
setul de informatii utilizat. Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in
parte, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin Piata
+ adecvare Foarte buna
® precizie Buna
e cantitatea si | Buna - s-au obtinut
calitatea informatii
informatiilor suficiente

Concluzie; Avind in vedere criteriile calitative si cantitative oferite de standarde
privind selectarea rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piata rezultatul celei mai
adecvate si precise metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin piata.

fn consecintd, valoarea de piata estimati la data de 30-01-2023, pentru proprietatea
imobiliara “teren intravilan-curti constructiieste cea obtinuta in urma abordirii prin piata.

5.2. Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in Calnic, comuna Calnic, Jud. Alba
(valabila la data evaluarii) estimata prin metodele de evaluare {(adecvate) utilizate este:

Voiata =7.338 Lei ~ 1.500 Eure

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere,

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nu sunt afectate de TVA;

s includ valoarea drepturilor asupra terenului;

s au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile Ilimitative i
aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si
specifice aferente perioadei fanuarie 2023

® nureprezintd valoare de asigurare

Evaluator autorizat AN.E.V.AR.
Membru titular: EPL, EBM
Ing. Morar Nicolae

Fgmr ao%i“% .
gy MORAR NICOLAE %
Legitimatia Nr, 17957

o Vaabll 2023
A“;""’um.ta: 1420 P

ANZVAR *
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6.1. Anexa 1. Documentar fotografic
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6.2. Anexa 2. Abordari. Abordarea prin

» 4
pla;a
i Idehfficars
e
7 Suprafatg jmp)
Ipaer\ﬁuzmuun
NZace’

é‘flp comparabils

! Ajustare unitars sau procantiala
Eﬁmtale (otale pentru Hput comparabitel
{Pretde vanzere ajustat

IDmmmi de pioprietals ¥anemise

A}nelaro unitars eau peocentuala

i iAusiars talala pontu Drepturn de propristate
i | Pre\ zjustat {EUR/mp)

i2' |RESTRICTALEGALE

\Restricti legels - coeliciant urbeniste!
‘A;u:l.ma unitare sau procentuals i
%uslars tolals pentru Resfrictl legale - cue!imenh

! urbanwlu:u H

Nus‘m unllare sau progentuata
‘Austare lotata penbu finantars
_[Pro{ajushl (EURMmp}
4 |CONDITIDE VANZARE
icbmﬁ de vanzare
éﬁnslare unitera sau proc entusta
| Auslara totala pentru condiyl da vanzare
Pral ajustal (EURIMp)

fﬂ;uzluo unitars eau procentuala
{4fUstare tolale pentry condifl ale pietel
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-Localizere
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’ a, Marime { dcmermuns) &i forma
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i Ajuelare totate pentru forma si dimehsiuni
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6.3. Anexa 3. Date de piat. )

Comparabile teren intravilan Calnic

Comparabila A
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| de proprictaie asupra terenlu
i favoarea cumparitorutui
H 'afé:iiém’% frpotriva oricaros gachiuni tmmef::t iz:(:; jidie
oo i NS '\ vreunui ac iV <
& dit eireuitul -¢ivil Tn temeild ’ _ |
sndu.sa in stspanirea noastra in mod coNtinuY 51 nu constituia
- act sub SEﬁ\nétura privata sau alt act neo_peraf_ in _Crﬁ:a F
Do 4 Q_s'-_te'greva_t de sarcini, dupd cum rezg!ta gin exgazu ¢ -
pentiu  sulentificare nr. 775/17.01.2022. eliberat de Biroul de Ladasiru.
IFODINATS SEDES. «rermrarenrmoruncancmrmsrsasereemens oo ar o e AL.--..,.-.W,._,.....:,,:- it
Térenu! are taxele si impozitele achitate la 2t dupa cum rezultd din ce

atestare fiscalsd nr. 358/19.01.2022, eliberat de Primarna com. Cainic. rapemm———y
Predares in posesie a terenului In favoarea cumparatorulul s2 face azi, dat

prexzentuiul contract, terenul nefiind arendat sau inchiriat st Nu exi’sté:_ perso

revendice vreun drept asupra il sommrmeewenmmense e Bamme mmmpas SR i
Subsemnatut sumparitor dectar ¢ sunt casatorit sub regimul comunita

de bunuri cu Gotia Ramona-Maria, nascut Nistor, ¢a nu am incheiat nici
matrimoniala $i cumpdr ca bun comun impreund cu aceasta, terenul descri
preyl de vanzare prevazut in actyl de fata §i intru in stapanirea de fapt ¢i de d
incepand cuf ziua de azi, Totodata, declar c& am cunostinia de situatia deé fap
terenului, intelegand s34 i dobandesc in actuala lui situafie juridica si.ce
proprietate asupra lui 83 se intabuleze in Carea Funciard in favoarea s
£8 bun comun, — mmm e ez e
Subisemnatul cumpdrdtor declar ¢ mi s-a pus in vedere, -d
instrumentator. obligatia ca in termen de 30 de zile de la data ser
prezentam la Primaria Localad (Serviciul Taxe gi impozite §i <
contract de dobéndire in vederea inregistrddi pe rotul fiscal. +-
- Subsemnalele pari cantractante declaram cé préze
| cunostingd de prevederile Legii nr. 128/2019, referitoare
panilor i ni s-au pus in vedere prevederile Le
prevedefite Codului Fiscal, cu privire la venitl
patrimoniut personal, precum- si obligatia nota

EnzAvor consimiim ca dreptu
téa Funciard, ¢a bun comun,

&
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SOCIETATE PROF

ey

2,92 euro/mp
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Comparabila B

1,55 euro/mp
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Comparabila C

5 euro/mp
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6.4. Anexa 4 . Documente de proprietate.

misﬂmﬂgmmm . incheiere Nr. 25048 1 10-12-2022
. _l_.m}ﬂmzzm 19, :
| L7

P24
fomame,  Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imoblliars ALBA
hadtiiaig  Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblliar3 Sebes

Dosarui nr, 25048 7 19-12-2022

PRIMARIA COMUNEI cAwicl

INCHEIERE Nr. 25048 o éUDETUL f;i.BA

A !
Registrator: CLAUDIU ALIN BRINCEANU e W T
Asistent: ALEXANDRU OPRITESCL ZUR e LUNA QLo sl 2023

Asupra cererii introduse de COMUNA CALNIC domiciliat in Loc. CaInlc, Str Principala, Nr. 20,
Jud. Atba privind Dezmembrare/Comasare in cartes funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.138/2022/16-12-2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE) CALNIC;

flind indeplinite condittile prevazute ia art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatil fmobillare nr,
7/199€, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare, tarifui achitat in suma de 0 lel, cu
documentit de plata:

pentru serviciul avand codut 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastrat 76911, inscris in cartea funciare 76911 UAT Calnic avand proprietarii:
COMUNA CALNIC in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se sisteaza cartea funciara 76911 a imobilului CU numarui cadastral 76911 / Cainic ca urmare a
dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

=- nr.cad.76925\cf.76925%;

~-nr.cad.76926\cf. 76926;

asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 76911 UAT Calnic;

- Se infiinteaza cartea funciara 76925 a Imobilului CU humarul cadastral 76925 7 UAT Calnic,
rezuitat din dezmembrarea imobitului cu numarul cadastral 76911 inscris in cartea funciars 76911;
asupra A.1 sub 8.1 din cartea funciara 76925 UAT Cainic;

- Se infiinteaza cartea funciara 76926 a imobiluiui cu numarul cadastral 76926 { UAT Cslnic,
rezultat din dezmembrarea Imobilulul cu numarul cadastral 76911 Inscris in cartes funclara 76911;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 76926 UAT Calnic;

Prezenta se va comunica p3rtlior:
COMUNA CALNIC

*) Cus drepl de reexaminare in termen de 1% zHe de ia comunicare. care se depune la Biroul de Cadastry si
Publicitate Imabitiara Sebes, se inscrie in cartea funciars si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
28-12-20322 CLAUDIU ALIY BRINCEANU ALEXANDR:J OgﬂiTESCU

*} Cu exceplia situatiilor previzuce ia are, or ain, (L) amn Requlamentul de avizare, receptie si inscriere in
evideniele de cadastru sf carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

i A Cottr
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r Oficivl de Cadastiu gi Publicitate Imabiliard ALBA Nr, cerore
’. v Birou! de Cadastru §1 Publlcitate Imobiilard Sebes Ziua
» _.mlu_no_
rdy TAnut

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cogverificare '_

_ANCPY
Pnediny PENTRU INFORMARE i mmﬁﬂm
Catte Funciarg Nr. 76926 Cainic m‘m Iﬂl

A. Partea 1. Descrierea imobHului
TEREN intravilan

Adresa: Loe. Cainlc, Str Morii, Jud. Albe
AGress;

g:t Nr. m‘c Nl syprafata® tmp) Observatil / Referinte
A3 76926 308 ieren nelmprejmurt;
imobil impreimuit partial cu uscd din zidare si qard gin plasa desarme |
B. Partea I, Proprietari st acte
Insceler! privitoare |a dreptul de proprietste gl elte drepturt reale Referinte
25048 /19/12/2022

Act Administrativ_nr. Hotararea nr. 115, oin 28/10/3097 emis de Consiiill Local al Comunaj Calnic: Aet
Administrativ nr. 6553, din 01/11/2022 emis de Primaria Comunei Calnic; Act Administrativ nr. 6552, din
01/11/2022 emis de Priméria Comunei Calnic; .

i py lmlabuiare drep: d¢ PROPRIETATE, dobandit ‘prin T&ge, tota actuala Al

H 1/

1) COMUNA CALNIC, CIF:4561536, - domeniul privart,
OBSFRVATH: pozitie transtrisa oin CF 7691 3/Cainic, inscrisa prif inchelerea nr. 21048 8in 02/13/2022;
C. Partes lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembraminteie dreptulul de propréietste, drepturi reate

n
de garantle s) sarcinl Referinte
Y SUNT
Lracumant care conging gdate oir LA peevsnsl proteiate de prevedasile feod WY, §37/2003. Pagina 2 din 5
F210E RERLL AT o8 fing 1 adiess Opay.ancpt.ia N Formutar vareynag | 1
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Carte Funciars Nr. 76926 Comuna/Orag/Municiplu; Camnic
*

Anexa Nr. 1 La Partea | ' .
Teren .
Nr cadastral  [Suprafata {mp)¥ . . Observalli { Referinte
76926 308 " [imobil fmprejmuit partial cu gard din-zidarie si gard din plasa de sarma
* Suprafata este determinata’in ptanul de prolecite Stereo 70.

‘DEYALI-LINIARE IMOBIL,

37

FExe
L .
Date referitoare {a teren
‘{"‘; ng:g:gf ;':]tarz Suﬁ:}a;fta Taria Parcels Nr. topo Obsarvaiii / Referinte
1 arabil DA 308 - - -
Lunglme Segmente
1) Vaforife lunglmliior segrmenteior sunt obtinute din prolectie In plan,
Punct Punct Lungime segmant:
tnceput sfarsit! e (m)
1 2 7.081
| 2 31 44.328
3 4 } 2.24
4 5 4.617
5 & 10,347
g 7: 17.0?1
Docurment care confine vate i camcior DOYSONS!, protejdte e prevegnnie Leg Ny, 62;‘ 003, Pagina 2 din 3
Ertrate prnir fetesvare oralng o 4nress epay.ancpl (o Formialis voeginnes 13

32



Raport de evaluare — Primaria Comunei Cdlnic

Carte Funciars Nr. 76926 Comuna/Oras/Municipiv: Cainic

« " Pungt Punct Lunglme segment
Tnceputs sfarsit ()
7 1 .16.076

= (ungimlle segrmentetor sunt determinate i plshul e pro

lactie Starao 70 3! sunt rotun)ite [a 1 mitimetru.

= Distants dintre puncte este formati din segmente cumulete ¢q sunt mal micl decAt valoarea 1 miimetry,

Certific £3 prezentul extras corespunde tu pozitille in vigoare din cartea functard originats, pastratd de acest

blrou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de ¢Stre notarul public a actelor juriglce prin

tare se sting drépturile reate precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice muodificare, in conditiile legil.

5-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobiliarad cu codul ar. 222.

Data selutionarii,
22-12-2022
Lata eligerarii,

Asistent Registrator, Referent,

ALEXAND IﬁJ

RITESCL

Tparafo s semnftural { fiura)

Docurnent Cire CONfINe 0ate CU CUracier personal. prateiate de provedernile Logii Ne. 697/2008 Pagina 3 din 3

Exiracn :

L TG A G R iR il ) @PAY.BRCRLI

EorTar dRegwnes | 3
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6.5. Anexa 5. Localizare

Setelit

o
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6.6. Anexa 6. Prezentarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certificim ci;

Q
o

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice $i sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile
implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
tegditurd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care si favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
{Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectat3 personal de citre evaluator Morar Nicolae in prezenta
reprezentantului proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai Jjos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membry
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continui al ANEVAR
§i are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evalvare are incheiata asigurarea de
raspundere profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Membru ANEVAR, Legitimatie 17957 valabila 2023

Adresa: Sebes, str. Rachitei, nr.11, jud. Alba
Telefon: 0767 ~ 999111

Email: morar_morar_nicolae@yahoo.com
CIF: 33956700
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Anexa 2 Ia HCL nr. 24 /2023
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicii a imobilului teren situat in Comuna Cilnic,
Judetul Alba, inscris in CF nr. 76926, nr. top. 76926 - teren neimprejmuit in sup. de 308 mp,
apartinind domeniului privat al Comunei Cilnic

1. INTRODUCERE
Acest studiv este necesar in vederea adoptarii Hotdrarii Consiliului Local Célnic, in vederea
vanzérii prin licitatie publicd a unui imobil teren, situat in intravilanul Comunei Célnic, precum
si stabilirea conditiilor in care acest imobil teren va fi vindut, ca urmare a unei solicitiri de
cumpdrare inregistratd la Priméaria Comuei Cilnic, astfel:
¢ Imobil inscris in CF nr. 76926 Calnic, suprafatd de 308 mp, solicitare de cumpirare din
partea dl. Joca Nicolae-Sorin, inregistrata la Prim3ria Comunei Calnic cu nr. 7390/08.12.2022;
2. NATURA JURIDICA A TERENULUI
Imobilul teren in suprafati de 308 mp apartine domeniului privat al Comunei Calnic, categoria
de folosin{d arabil, este situat in intravilanul Comunei Calnic si este inscris in Cartea Funciari nr.
76926 Cilnic, sub. Nr. cadastral nr. 76926 Calnic.
Imobilul teren ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $1 DE MEDIU
CARE JUSTIFICA VANZAREA

Conditii de ordin legislativ, prevederile art.129 alin.(2), lit. 70>, alin.(6), lit. "b”, art.139,
alin.(2) si ale art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 din 2019 privind Codul
Administrativ, aratd c& Comisiile locale hotirdsc cu privire la vinzarea in conditiile legii, prin
licitatie publicd, a unor imobile ce apartin domeniului privat. Pretul de vanzare se stabileste
avénd la bazi un raport de evaluare, care va fi aprobat de Consiliul Local.

Prin vanzarea acestui imobil teren, se creeazii premisele obtinerii unor venituri suplimentare
la bugetul Consiliului Local Calnic, venituri net superioare intr-un interval de timp scurt, venituri
ce vor putea fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii Comunei Calnic.

Aceastd vanzare de teren, da posibilitatea atragerii de noi investitori in vederea dezvoltirii
comunei, infiintarea de noi locuri de munci etc.

Vanzarea se va face in conformitate cu prevederile art.129 alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit. "b”,
art.139., alin(2), si art.363 din Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr.57 din 2019 privind Codul
Administrativ.

Vanzarea se va face prin licitatie publici (in plic inchis), astfel incit orice persoani
interesatd are dreptul de a depune o ofert, calificarea ofertei ficandu-se sub conditia indeplinirii
tuturor cerintelor previzute, in documentatia de atribuire, caietul de sarcini si in conditiile legii.

Pretul de pornire a licitatiei este de 24,46 lei/mp si a fost stabilit prin Raportul de evaluare.

Estimare finalizare proceduri: 30 martie.

PRESEDINTE DE SEDINTA. . ./, . CONTRASEMNEAZA
BOGDAN loan ', * RN p.SECRETAR GENERAL Comuna Célnic,
Gl MIHU Serpripg




