4ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CALNIC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 65 /2025
privind aprobarea cumpdririi imobilului identificat prin CF nr. 79763, situat in
intravilanul localitéiitii Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr. 235, comuna Cilnic, compus
din curti constructii in suprafati de 756 mp cu nr. top 79763, curti administrative si social-
cultarale in suprafati de 171 mp cu nr. top 79763-C1, constructii anexe in suprafati de 32
mp cu nr. top 79763-C2 si constructii anexe in suprafati de 2 mp cu nr. top 79763-C3

Consiliul local al comunei Cilnic, intrunit in sedinta publici ordinar3, din data de
28.07.2025;

Luind in dezbatere:

- Proiectul de hotérare nr.66/21.07.2025 privind aprobarea cumpdririi imobilului
identificat prin CF nr. 79763, situat in intravilanul localitatii Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr.
235, comuna Cilnic, compus din curti constructii in suprafatd de 756 mp cu nr. top 79763, curti
administrative si social-culturale in suprafatd de 171 mp cu nr. top 79763-C1, constructii anexe
in suprafatd de 32 mp cu nr. top 79763-C2 si constructii anexe in suprafatd de 2 mp cu nr. top
79763-C3;

- Referatul de aprobare nr.66/1/21.07. 2025 al domnului Primar al comunei Célnic, Bodea
Lucian Tiberiu, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 4315/ 21.07.2025 fintocmit de catre Compartimentul
Patrimoniu, Registrul Agricol, Fond Funciar si Urbanism;

- Avizul comisiilor de specialitate nr. 1,2,3 ale Consiliului Local al comunei Célnic;

Tindnd cont de prevederile:

- Art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Legea nr.273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Luéand in considerare art.120 alin.(1), art. 121 alin (1), alin.(2) si art.136 din Consitutia
Roméniei;

- Dispozitiile art.557, art.559, art.863 lit.a, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Codul Civil-
Legea nr.287/2009, republicata;

- HCL nr. 139/2022 privind aprobarea regulamentului privind achizitia de imobile;

- HCL nr. 42/28.04.2025 privind aprobarea demararii procedurii de achizitie a imobilului
identificat prin CF nr. 79763, situat in intravilanul localitatii Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr.
235, comuna Célnic, compus din curti constructii in suprafatd de 756 mp cu nr. top 79763, curti
administrative si social-culturale in suprafatd de 171 mp cu nr. top 79763-C1, constructii anexe
in suprafad de 32 mp cu nr. top 79763-C2 si constructii anexe in suprafatd de 2 mp cu nr. top
79763-C3 si a documentatiei de achizitie aferents;

- Hotérarea Consiliului Local al Comunei Célnic nr.26/26.04.2025 privind aprobarea
bugetului general al Comunei Célnic pe anul 2025.



in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. c) alin. (6) lit. b), art.139 alin. (2), art. 196
alin.(1) lit. a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi raportul de evaluare nr. 23/12.05.2025, intocmit de evaluator autorizat
membru titular al ANEVAR Moarar Nicolae, raport achizitionat de UAT Comuna Célnic -
anexa 1 la prezenta hotérére;

Art2. Se aprobd Procesul-Verbal al sedintei de negociere inregistrat sub nr. 4131/
15.07.2025, ca urmare a reunirii comisiei de negociere, astfel cum a fost constituitd prin HCL
nr.42/28.04.2025, in vederea negocierii pretului de vénzare-cumpdrare pentru achizitionarea
imobilului identificat prin CF nr.79763 situat in intravilanul localitatii Deal, str. Episcop Vasile
Coman, nr. 235, comuna Calnic, compus din curti constructii in suprafatd de 756 mp cu nr. top
79763, curti administrative si social-culturale in suprafatd de 171 mp cu nr. top 79763-Cl,
constructii anexe in suprafatd de 32 mp cu nr. top 79763-C2 si constructii anexe in suprafatd de 2
mp cu nr. top 79763-C3, anexa 2 la prezenta hotaréte;

Art.3. (1) Se aproba cumpdrarea unui imobil situat in intravilanul localititii Deal, str.
Episcop Vasile Coman, nr. 235, comuna Célnic, compus din curti constructii in suprafatd de 756
mp cu nr. top 79763, curti administrative si social-culturale in suprafatd de 171 mp cu nr. top
79763-C1, constructii anexe in suprafatd de 32 mp cu nr. top 79763-C2 si constructii anexe in
suprafatd de 2 mp cu nr. top 79763-C3 de la proprietarul CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE
COPERATIVA, cu conditia ca acest teren s fie liber de sarcini;

(2) Datele de identificare cu toate specificatiile terenului sunt cele mentionate in
Raportul de evaluare nr. 23/12.05.2025;

Art.4. Pretul de vanzare-cumpdrare a imobilului: curti constructii in suprafatd de 756 mp,
curti administrative si social-culturale in suprafatd de 171 mp, anexa C2 in suprafatd de 32 mp si
anexa C3 in suprafata de 2 mp este de 22.500 euro, respectiv 114.734 lei, pret calculat la cursul
valutar de 5,0993 lei/EUR, valabil la 12.05.2025;

Art.S. Pretul cumpardrii si cheltuielile ocazionate de redactarea si autentificarea
contractului de vanzare-cumpdrare, precum si alte taxe care fin de perfectarea cumpérdrii sunt in
sarcina cumpdratorului si se suportd din bugetul local al comunei Célnic;

Art.6. Contractul de véanzare a imobilului se va incheia potrivit legii, in forma
autentificatd la notar public, intre Comuna Céalnic-in calitate de cumpdéritor si Consumcoop
Sebes Societate Coperativa , reprezentatd de domnul Suciu Nicolae -in calitate de vanzétor ;

Art.7. Se imputerniceste domnul primar-Bodea Lucian-Tiberiu sau reprezentantul
acestuia desemnat prin actul séu de dispozitie sd semneze in numele si pe seama comunei Célnic
contracatul de vinzare-cumpdrare in forma autentica;



Art.8. Bunul imobil achizitionat in conditiile prezentei hotdréri va fi Inscris in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al Comunei Calnic, Judetul Alba, sub denumirea de
»CENTRUL SOCIO-CULTURAL EPISCOP DR. VASILE COMAN” ;

Art.9. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari revine Compartimentului Patrimoniu,
Registrul Agricol, Fond Funciar si Urbanism si Compartimentul Financiar-Contabil;

Art.10. Prezenta hotdrdre are caracter individual.

Prezenta hotirére va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei si in Monitorul oficial al
comunei Célnic si se comunicd

- Institutiei Prefectului judetului Alba,

- Primarului comunei Célnic,

- Membrilor comisiei de evaluare si negociere.

Célnic la, 28.07.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
NICOARA Vasile p-SECRETAR GENERAL UAT Comuna Cilnic,
MIHU Salomia
Total consilieri | 11
locali
Prezenti 10
Pentru 10
Impotriva 0
Abtineri 0

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HQTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEL DUPA
SEMNATURA PRESEDINTELU! DE SEDINTA $1 CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI!
PROCEDURI OBLIGATOR!H ULTERIOARE ADOPTARH HOTARARH CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEINR. 65 /

2025
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data Semndatura persoanei
ert. ZZ/LL/AN responsabile si efectueze
proceduera

0 i 2 3

1 Adoptarea hotirarii') .1 2025

2 Comunicarea citre primarul comunei?) | ... /... 2025

3 | Comunicarea citre prefectul judefului’) ...1...12025

4 | Aducerea la cunostina publica®*) ..1...12025

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**®) 112025

6 Hotiirfirea devine obligatorie“) sau produce efecte juridice’), dupd caz .. 1. 2025

Extrase din Ordonan{a de urgentd a Guvernului ar. 57/2019 privind Codul administrativ:

D art. 139 alin. (1): ,, [n exercitarea atribufiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau simpld, |
dupd caz.”;

D art. 197 alin. (2): ,, Holdrdrile consiliului local se comunicd primarului.”;

3 art. 197 alin, (1), adaptat: Secretaru] general al comunei comunicd hotirrite consiliului local al comunei prefectuiui in cel
muit 10 zile fucratoare de la data adoptarii...;

O art. 197 alin. (4): Hotarérile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general
al comunei.,

S art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotdrdrilor ... cu caracter individual cdtre persoanele cdrora li se adreseazd se face in cel
mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale cdire prefect.”;

6 art. 198 alin. (1): ., Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtingd publica.”;

” art. 199 alin. (2): ,, Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cditre persoanele cdrora
li se adreseazd.”
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Nr. Raport 23/12-05-2025

RAPORT DE EVALUARE

»Constructii si teren”
In vederea vanzirii

Adresa: Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr. 235, Comuna Calnic, jud. Alba

Proprietar: CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE COPERATIVA

Client: CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE COPERATIVA

Destinatar:  CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE COPERATIVA

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unor terfi fiird acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientulyi 5i destinatarului

- Mai 2025 -



Nr. Raport 23/12-05-2025

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii 1] constituie activul Constructie spatiu comercial si teren situate in Deal,
str. Episcop Vasile Coman, comuna Calnic, jud. Alba, intabulata in extrasul CF 77890 Calnic, nr. cad.
77890-C1, 77890-C2, 77890-C3, — constructie spatiu comercial, anexe si teren, aflate in proprietatea
Consumcoop Sebes Societate Cooperativa, descriss in cuprinsul raportului de evaluare.

Proprietatea evaluatd este formatd dintr-o constructic C1-Spatiu comercial cu suprafata
construits de 171 mp, o contructie anexa C2 cu suprafata construita de 32 mp, o contructie anexa C3
cu suprafata contruita de 2 mp si un teren intravilan in suprafata de 756 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii de
cétre proprietari.

Valoarea proprietatii a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

e SEV 100 - Cadru general
SEV 101 — Termeni de referint3 ai evalusirii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

+ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente. ,

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; (1) Termenii de referingd
ai evaludrii —in care se gésesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de
abordare al evaluirii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietifii evaluate §i analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabilits; Anexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicdrii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piai a
activului Constructie spatiu comercial si teren situate in Deal, str. Episcop Vasile Coman, comuna
Calnic, jud. Alba, intabulata in extrasul CF 77890 Calnic, nr. cad. 77890-C1, 77890-C2, 77890-C3, —
constructie patiu comercial, anexe si teren, aflate in proprietatea Consumcoop Sebes Societate
Cooperativa, descrisi in cuprinsul raportului de evaluare, este de:

114.734 lei, echivalent 22.500 euro
la cursul valutar de 5,0993 lei/EUR, valabil 1a 12.05.2025

Valoarea mentionati nu include TVA.

* & o 8 9

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia),

SEBES Evaluator:
12.05.2025 }gﬁoﬁzﬂ&‘ Morar Nicolae
g} MORAR NICOLAE

Legiimada Nr. 17957
& Valabil 2025 Y
%‘.’"Iu rea: iﬂ:%ﬁ

ANZVAR £ 2
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARI

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientului
1.3 Prezentarea proprietarului
1.4 Dreptul de proprietate
1.5 Baza de evaluare, Tipul valorii estimate
1.6 Data estimirii valorii
1.7 Moneda raportului.
. 1.8 Standardele aplicate
1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.10 Clauza de nepublicare
1.11 Responsabilitatea fati de terti
1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

2.3 Cea mai buna utilizare

2.4 Analiza pietei imobiliare

2.5 Aborddri in evaluare

2.5.1 Abordarea prin piata

2.5.2 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1. Rezultatele evaludrii
3.2. Opinia evaluatorului

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe:  Fige de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul cé' nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliars care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal §i nu sunt pirtinitori fati de
vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusi evaludrii a fost inspectats personal de ctre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesional¥ continui al ANEVAR si are

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ing. Morar Nicolae — evaluator ANEVAR

SY‘P gguawr 3"&"@!
MORAR NICOLAE
Legitimatia Nr. 17957

B Valabil 2025 ﬁ("

”laru EPY,
ANIVAR ¢
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul §i destinatarul raportului.

Obiectul evaluiirii 11 constituie activul Constructie spatiu comercial si teren situate in Deal,
str. Episcop Vasile Coman, comuna Calnic, Jjud. Alba, intabulata in extrasul CF 77890 Calnic, nr. cad.
77890-C1, 77890-C2, 77890-C3, — constructie spatiu comercial, anexe si teren, aflate in proprietatea
Consumcoop Sebes Societate Cooperativa, descrisi in cuprinsul raportului de evaluare.

Proprietatea evaluati este formati dintr-o constructie C1-Spatiu comercial cu suprafata
construitd de 171 mp, o contructie anexa C2 cu suprafata construita de 32 mp, o contructie anexa C3
cu suprafata contruita de 2 mp si un teren intravilan in suprafata de 756 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii de
cétre proprietar, in prezenta lucrare fiind estimati valoarea de piats a imobilului prezentat mai sus aga
cum este definit in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi Consumcoop Sebes Societate Cooperativa in
calitate de client §i destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al

profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asum¥ rispunderea decht fatd de client si fati de
destinatarul lucrarii,

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Consumcoop Sebes Societate Cooperativa, cu sediul in
Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 48, jud. Alba, Cod Unic de Identificare 1771429.

1.3 Prezentarea proprietarului

Imobilul subiect face parte din proprietatile Consumcoop Sebes Societate Cooperativa, cu sediul
in Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 48, jud. Alba

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra propriets{ii evaluate sunt atestate de extrasul CE 77890
Calnic, nr. cad. 77890-C1, 77890-C2, 77890-C3— constructie comerciala, anexe si teren, aflata in
proprietatea Consumcoop Sebes Societate Cooperativa, cladire Cl-Spatiu comercial cu suprafata
construitd de 171 mp, o contructie anexa C2 cu suprafata construita de 32 mp, o contructie anexa C3
cu suprafata contruita de 2 mp si un teren intravilan in suprafata de 756 mp. Intabulare, drept de
proprietate, dobéndit prin Lege, cota actuala 1/1. Act Administrativ nr. 7956/2023 din 23.02.2023
emis de Primaria Comunei Calnic. Intabulare drept de proprietate cu titlu Reconstituire in baza
Legilor 18/1991, 1/2000 si 247/2005, parcela cu nr. 452/1 din TP, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1. Act administrativ nr. 14282/1310, din 12/04/2022, emis de CJPSDDPAT Alba. Act adminitrativ
nr. 7956 in 19/12/2023, emis de Primaria Comunei Calnic.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piafi cu particularititile prezentate in continuare) a imobilului asa
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cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 ~ Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piafié reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pérfile au actionat
flecare in cunogtintd de cauzd, prudent i fard constrdngere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piati” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare.

Datorits faptului ci date de piati relative la proprietati similare ca amplasare si caracteristici
celei de evaluat nu sunt disponibile pe piati la momentul actual ne aflim in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe.

Abordarea pe bazi de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datorita faptului ¢4 piata
imobiliard din zon& nu oferi suficiente date pentru a putea argumenta credibil atat nivelul chiriilor
obtenabile in cazul spatiului evaluat cat si pentru un calcul bine sustinut §i documentat al ratei de
capitalizare a veniturilor

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezinti o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evaluat aga cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalents; costul
poate fi fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua variant este adecvats in cazul in care costul unei replici va
fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect poate fi
oferitd numai de o replic3 a acestuia i nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii, o
constructie similard care oferi o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluirii,
o replicd identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale i tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie i Thglobénd toate deficientele functionale din supradimensionare
etc. ale constructiei subiect.

Dupa stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizicd, functionald i economici a activului subiect, cind acesta se compari cu un activ inlocuitor
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

cazul proprietitilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piati
curente a terenului pentru utilizarea curent (daci terenul se afld in proprietate) plus costul brut curent
de inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocats pentru uzura fizica si pentru toate
celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piat3 se numeste estimarea costului
de inlocuire net, aceasta puténd fi folosita ca si surogat pentru valoarea de piata.

1.6 Data estimdrii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor si datele furnizate de
client pani la data de 12.05.2025, dat4 la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Inspectia proprietitii a fost realizat} la data de 05.05.2025.

Evaluarea a fost realizatd in perioada 05.05.2025 — 12.05.2025. Data evaluirii este 12.05.2025.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaluirii este prezentata in EUR si LEL

Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 5,0993 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.
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1.8 Standardele aplicate

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luat in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022:

® ® & o o°o o

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de refering ai evalurii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 ~ Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatéi asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

YV VYVVVY

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia cladirii si a zonei de amplasare a proprietitii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimat in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evalu#rii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR. ’

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

>

Documentele puse la dispozitie de citre client, respectiv:
* documentele care atesti dreptul de proprietate asupra clidirii: extras de carte funciari
e releveul clidirii

» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

* Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare - ANEVAR;

e Catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clidiri industriale,
comerciale, agricole §i constructii speciale, autor Comeliu Schiopu editat de
IROVAL in 2012;

¢ Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii speciale, 1 octombrie 2024 — 30
septembrie 2025~ IROVAL Bucuresti 2024;

¢ Cursul de referint¥ al monedei nationale.

Evaluatorul nu i§i asumi niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.
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1.11 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre client,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fati de o tert#i persoand, in nicio circumstanti.

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmitoarele:

>

A4

Y ¥V Vv V VY

A4

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele fumnizate de citre
client §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci dreptul de proprietate este integral gi marketabil, in afara cazului in care se
specificd altfel;

Informatia furnizati de citre terti este considerat de incredere, dar nu i se acord3 garantii
pentru acuratete;

Suprafetele clidirii §i terenului au fost preluate din extrasul CF anexat;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiilor (partilor ascunse) care s# influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumi nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune c# amplasamentul este in deplini concordant3 cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd
niciun indiciu privind existena unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea propriethitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunogtini de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili
ulterior ci existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c# au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea estimat3 este valabild la data evaluarii. Intruct piata §i conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimat poate fi incorects sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislafia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificri care pot s# apari in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul valorii exprimate i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostint;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s# ofere in continuare consultanti sau
s& depund mdrturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorutui;
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» Orice valori estimate in raport se aplici activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previizuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la

data intocmirii sale. Dac¥ aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea,

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructiei aflate pe amplasament ludnd in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafata
construit sau desfiurati, lungime s.a) fiechrui element constructiv analizat, si deprecierile
acumulate corespunzitoare momentului evaluirii.

Abordarea prin piafi se bazeazi pe analiza comparativi a proprietatii de evaluat cu
proprietd{i similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evalu#rii nu sunt date
despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibild pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositi pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
cd proprietarul (investitorul) i§i propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri sau exploatare de citre proprietar. La data evalugrii nu sunt date suficiente despre inchirieri
sau oferte de inchiriere de proprietati similare sau cel comparabile care si constituie o baza credibila
pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fati s-au ales metoda costului de inlocuire net pentru evaluarea clidirii,
aceasta fiind cea mai adecvata scopului evaluirii si tipului de proprietate evaluati.

Abordarile prin piat# §i prin venit nu au fost posibile deoarece nu au fost identificate pe piatd
tranzactii sau oferte de vanzare sau de inchiriere de proprietiti comparabile cu cea evaluati.

2.2 Descrierea propriététii imobiliare

Proprietatea evaluati este situat3 in Deal, com. Calnic, jud. Alba, in zona centrala a localitatii
Deal. Proprietatea are acces din drumurile publice locale asfaltate. Zona de amplasare este dotati cu
energie electrici si apa.

Proprietatea evaluati este formati dintr-o constructie Cl1-Spatiu comercial cu suprafata
construitd de 171 mp, o contructie anexa C2 cu suprafata construita de 32 mp, o contructie anexa C3
cu suprafata contruita de 2 mp si un teren intravilan in suprafata de 756 mp.

Prezentarea mai detaliat a activului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizata in cadrul lucririi si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietiitii selectatd
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
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Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legal a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

> cea mai bund utilizare a terenului liber

> cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibil3 legal

» posibili fizic

» fezabili financiar

> maxim productivi

Practic, {inénd cont de tipul constructiei si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi
posibild pentru proprietatea analizati, este pistrarea destinatiei actuale — cladire administrativi. Prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceast3 abordare:

> este permisibili legal;

> findeplineste conditia de fizic posibili.

» este fezabill financiar,

> este maxim productivi - se refers la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii). :

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopu! de
a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceasti piad schimbi drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v’ fiecare proprietate imobiliar3 este unic iar amplasamentul sau este fix.

v’ pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumpdrdtori care
actioneazi este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si s4 fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
platd, dobénzile, efc.;

v" in general, proprietitile imobiliare nu se cumpéira cu bani cash, iar dacs nu exists conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitats;

v spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentats de reglementirile guvernamentale i locale;

v’ cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferts sau exces de cerere si nu
echilibru;

v' cumpdrdtorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati $i mésura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni §i exogeni proprietitii.

in functie de nevoile, dorinele, motivatiile, localizarea, tipul i varsta participantilor la piati

pe de o parte si tipul, amplasarea §i restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
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lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a piefei §i dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliari specifici imobilului evaluat

Proprietatea evaluatd este situat¥ in Deal, com. Calnic, jud. Alba, in zona centrala a localitatii
Deal. Proprietatea are acces din drumurile publice locale asfaltate.

Piata imobiliard specifici este aceea a cladirilor comerciale de dimensiuni relativ mici,
amplasate in zona rurald a judefului Alba, dar este o piatd inerts, cu putine tranzactii recente
cunoscute,

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dat, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si Intr-un anumit loc indics raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vénzare a unor constructii similare este destul de mic, deoarece acestea sunt active
rare, fird o piatd imobiliar activa.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliara a cladirilor comerciale, din zonele
rurale ale judefului Alba, nu s-au identificat imobile similare celui evaluat care s3 fie inchiriate.

Analiza cereri

Cererea reprezint3 cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinfa
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piat, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piafa imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelu! si tipul cererii, valoarea
proprietéilor tinde si varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cererea curents.

Cererea poate fi analizati sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cregterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional i a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atét ca si nivel (numir de cereri) cat §i ca i putere de cumpdrare.

La data evalulirii cererea de cladiri comerciale este Ia un nivel redus, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabild s3 fie mult mai redusi decét cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantirii §i riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de
proiecte investitionale ce vizeazs imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodats, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliars réspunzénd diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii §i chiar a cresterii preturilor la
vanzare/cumpdrare.

Datoritd ofertei §i cererii foarte reduse de astfel de proprietifi, nu se pot face aprecieri
obiective referitoare la echilibrul pietei.

Pagina 11



2.5 Abordiri in evaluare

2.5.1 Abordarea prin piata
S-a aplicat ca metod& analiza comparativd prin exprimarea unor corectji cantitative pentru fiecare elfement de comparafie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, inferioare
sau egale proprietatii de analizat. Ajustérile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a
valorii a fost ajustarea totala brut& ca procent din preful de vanzare cea mai mica.

Sursele de informalii pentru imobilele de comparalie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare

colaboratoare §i parfial de la institufiile 5i persoanele direct implicate In franzaciji.
Proprietétile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Teren - curti constructi

Tipulcomparabllel 0f
11 Drepuri do proprietat ransmise: fara resticli dapina depine deping
i logale fra resricsl fara restick Sra rosteh fBrarestich
3{Condfil de finantare normale strilare Sinlarg simdare
41Condifi g vanzare normale normak normaie nortrale
5{Condifilg pletst, prezent prezent prazont prezent
Locakeare: Deal, s¥. Episcop Vasie Cut, jud. Aba Rahay, s¥. Scob, jud. Aba Calnt, jud, Alba
Cornan, nr, 235, comuna
6 Calnks, jud. Aba
7{Caracerisici frice
Supralata (mp): 756 1300 1982 2000
Forme, raport font/ adancme: dreplunghiular drepinghiular dreplunphiutar drephinghiular
Acces: 26 15 a0 32
Topografs: plan alan plan plan
Utiiag { en 6/ apa / canalzare / gaz da/dalnu/ny da/da/da/nu-in spropiere da/dafda/nu- inapropiare ds/ds/ds /oy - in apropiere
8jmetan )
81Zonare: razidentala rezidentala rezidaniata rezideniala
10iCaa ma buna ufizare: comarciala comeroiata comerciala comerciala
Pretioal (EURO) 15,000 44,000 10,000
Pret/ mp (EURO} 12 7 5
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Grilade teren:

Calnlc, jud. Aba
T prezent pmnm
Suprafata imp) 756 1300 2000
PRET VANZARE EUR

TP COMPARABILA
Tip comparablla cferta oferta ol
Corettia unitars say proceniuala 3% 3% 3%
Corectie btala pentru fpul comparablle! +0.35 D21 -D.15
Prat ds vanzare coractat 1149 685 J 405
€1 EMENTE DE COMPARATIE BPECIFIGE TRANZACTIE! e
1 DREPTUL DE PROPRIETATE - oo
Drephuri de propristats Sansmise fara reatictl depline depline depiine
Coreotin unitans ssu prooentusia 0 - -1 - ‘T"ﬂ TTTrTTTTTTTT
Corecife totals pentru Drepturi de propristate €0.00 €0.00 €000
|__jPmtoorsctat EURMP) € €685 €485
2 REBTRICTHLEGALE
TRastrict] fegale - goaficiant urbanlatic! fara restrict| far restrictl fara restricti fara reatrict
Comsotia unitars ssu proosniels 0% 0% %
Coractin bisls pentru Reatriot! legale - cosficiant
urbanistej €0.00 €000 . €000
Prej comsctat {EURMp) £45.49 €885 €485
3 CONDITHDE FINANTARE
Cond|ffi de finantars nonnala similare simlisrs simliare
Corectia unitars aau procentiala .
Corectie totala pentni insnisre €000 €0.00 €000
Prej oorectst (EURMMP) €11.18 €6.85 €485
4 CONDITHDE VANZARE
Condlji de vanzare normale normele T nommale T
Corcta unitars ssu procentuala R R
Corectie botals pantu condidl de vénzare €000 €0.00 €000
Pre{ cometst (EUR/MP) €14.19 €885 €455
5 CONDITHDE PITX B !
Condlt) als piatal prozent prozmnt T prezont promnt :
Corctia unitns sau procentuela TR T T T [ 0% .
Coroofis tetala pentru condlf} sle pletl €0.00 €0.00 €000 H
Prelcorectal (EUR/mp) €14.49 €685 €485 ’
: ELEMENTE DE COMPARATIE 8PECIFICE FROPRIETAT]] o
6 LOCALRARE R
Deal, str. Episcop Vasile Coman, }
{Localtears nr. 235, comuna Calnle, jud. Albs Cat, Jud., Aiba Rahau, s¥. Scofil, jud. Aba . Coinle,jud.Aba j
Corectia unitera sau procentuala 150% 150% ) 150% i
Carecta botals pentru locallzars €488 €103 €073
Pre{ corectat (EURMp) €1287 €7.88 €558
7 _CARACTERISTICIFIZICE - _ _ o
2|Marime { dimenslune) sitorma 758 mp ; dreptunghiular 1300 mp ; dreptunghiviar 1982mp : dreptunghiviar |~ "7006 mp ; drephinghlular
Corectia unitara sau procantuata B.0% 106% ) ) T 100%
Comacye foiala pentu %ima gt dimansiunl €1.03 €078 €056
bjAcces drum public drum public drum public grum public i
Corectia unitare sau procentuals 0% 00% oo
Coreciie fotats pentru fontstradal €0.00 €000 €000 i
c[Topografia plan pien plan plan ]
Corecta unitara sau proceatuala . 0.0% 0% 0% T
Corectie totals pentrs bpografle { planaitats) €000 €0.00 €0,00 !
Prej comsotat (EURMPp) € 13.90 €8.67 €6.14 !
[8” uTE T ATIDISPONBILE )
:::::::;:7:’:;‘ {oanaiizare /gazmetan / da/da/nu/nu da/daldafnu-in aproplate da/da/da/nu-in aproplere da/da/da/nu-In apropiers _
Corectle unitara sau procentuala 20% 20% TR T .
Coreclie wotals pentu uiiitdg dizponiblle €257 €158 €084 :
Pref corectat (EUR/mMp) € 18.47 €10.24 €687
18 ZONAREA - - CoT :
Z - destinatia legela perm| rezidentiala ) o T esident - - :
Corectie unltars sau procentuala - 0:0% 0.0% |
Corsse totata pentru 2onare €0.00 €0.00 !
Prej coreatat (EUR/Mp} £16.47 €10.24 €657
10 CEAMAIBUNAUTRIZARE T
Cea ma! bunii ttlizare comerclale comerciala tomaerclala )
Corectis unitars seu procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectio fotals pening Cos mal buni utitizare €0.00 €0.00 €000
Prefcorectat € 1647 €1024 €697
Pret corsciat {(Eurimp} €18 €10 7 —m
Corectie totald nets {ebsoluty €528 €338 €242
{procentusl) A7% 50% 44%
{absoiu) €528 N T T €53 €212 ™
Corecle totals bruts {» ) 47% 50% 44% 7
Suprafata 758
Opinia 7mp 85T CONCLUZIE: Comparabifs C &
Valosre .EURC 5300 P mal mics ajustare
Velozrs_ROMN 27028 bruta (%, sbsoluta) s sustine
Curs vatutar 5.0983 valoarea Imobliulut de evaluat pe
Data avaluari 12.05.2025 aceasia cale
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2.5.2 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire net al cladirii (in functie de
deprecierea acumulat) corespunziitoare lunii mai 2025.

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

1. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii acumulate; '

3. Determinarea costului de inlocuire net a constructiei prin scaderea deprecierii acumulate

din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform metodei costului de inlocuire net, utilizind
catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clédiri industriale, comerciale, agricole §i
constructii speciale, autor Corneliu §chiopu editat de IROVAL in 2012, care este cea mai indicati
metoda atunci cand nu sunt disponibile pe piatd date privind tranzactii cu proprietéti similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmitoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare;

2. Actualizarea costului de nlocuire brut la preful zilei cu ajutorul Indicilor de actualizare,
costuri de reconstructie - costuri de inlocuire clidiri rezidentiale, clddiri industriale,
comerciale §i agricole, construcii speciale, 1 octombrie 2024 — 30 septembrie 2025 —

IROVAL Bucuresti 2024;
3. Aplicarea deprecierilor constatate Ja valoarea de inlocuire in vederea obtinerii costului de
inlocuire net.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o
constructie similars care ofer? o utilitate echivalenti cu cea a constructiei evaluat¥, utilizind materiale
§i tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusi la dispozitie de citre beneficiar sia
inspectiei §i masuratorilor ficute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmatoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masuritori pe teren si stabilirea dotarilor
$i instalatiilor precum si stabilirea stirii tehnice a cladirii §i a subansamblelor componente;

- se Incadreazi clddirea intr-una din categoriile prezentate in cataloagele de evaluare anterior
mentionate;

- se elaboreazi faza de evaluare §i se determini valorile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrdri precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeaz valoarea tehnic unitari §i totals la nivelul de prefuri de catalog din 2012 si
se actualizeazd valoarea de inlocuire cu ajutornl Indicilor de actualizare, costuri de
reconstrucie - costuri de inlocuire clidiri rezidentiale, clidiri industriale, comerciale §i
agricole, constructii speciale, 1 octombrie 2024 — 30 septembrie 2025 — IROVAL Bucuresti
2024.

In aplicarea acestei metode se utilizeazs costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirilor i exprimate in unititi de miisurs adecvate. Prin aceastd metods evaluatorul calculeazi un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia Iucrérilor de constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafata,

Costurile se bazeazi pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei,

Tabelul de calcul pentru valoarea clddirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in
anexe — . Tabel centralizator pentru calcularea costurilor de reconstructie sau de inlocuire”.
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Abordarea prin costuri a fost efectuati conform recomandérilor indrumarelor pentru evaluare
Costuri de reconstrucfie — costuri de inlocuire cliidiri industriale, comerciale, agricole §i constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2012.

Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea — reprezints o pierdere de valoare fati de costul de Inlocuire ce poate apare din

cauze fizice, functionale sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceastd metods se analizeazi

separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifici i apoi se totalizeazi o sumi global3.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire si cu care opereazi aceasts metoda

sunt:

o deprecierea fizicdl - o pierdere de utilitate cauzati de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizirii in conditii normale, care se
concretizeaz3 intr-o pierdere de valoare;

e deprecierea functionali - o pierdere de valoare cauzatid de supradimensionare, de
deficientele traseului circulajiei interioare, de lipsuri care diminueazi confortul. Nu
inseamnd depreciere functionali nefunctionarea clidirii din motive independente de starea
fizic a acesteia;

o deprecierea economici - o pierdere de utilitate cauzati de factori din exteriorul activului,
in special factori legati de modificdrile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul
acelui activ, care se concretizeazi Intr-o pierdere de valoare.

fn situatia constructiei care face obiectul prezentei evaludiri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteazi valoarea sa: deprecierea fizici.

S-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datorits uzurii fizice, pe baza vérstei cladirii si observatiilor ficute in teren de citre evaluator.

Gradul de depreciere fizicd pentru clddire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura

de rezistentd, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate {indnd seama de urmitoarele aspecte de ordin general:

o durata de viatd consumati pentru structura de rezistents si anvelopi;

e starea tehnicd i aprecierile evaluatorului in cazul instalatiilor si finisajelor;

Costul de inlocuire net al constructiei a fost determinat prin aplicarea asupra costului de

inlocuire brut a deprecierii estimate (uzura fizics).

Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru clidire s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
costul de Inlocuire brut.

Valoarea obtinutd prin metoda costului de inlocuire net este dati de costul de inlocuire net a
constructiei evaluate §i este de:

Veost = 87.708 Lei, echivalent 17.200 Euro

valoare evidentiatd pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea princosturi”.

n anexe se giseste figa tehnicd a constructiei, in care sunt prezentate categoriile de lucrari,
costul de inlocuire, deprecierile §i valoarea rezultati prin metoda costului de inlocuire net conform
stérii fizice actuale a constructiei, precum si fisa de evaluare a terenului. Valorile rezultate pentru
cladire sunt prezentate succint si in tabelul Centralizator valori — abordarea prin cost.

La valoarea obtinuta prin cost se adauga si valoarea terenului, astfel:
Vceost+Vteren=17.200 euro+5.300 euro =22.500 euro, echivalent lei
Vtotala cost = 114,734 lei, echivalent 22.500 euro
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4. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluirii

Constructie spatiu comercial si teren situate In Deal, str. Episcop Vasile Coman, comuna
Calnic, jud. Alba, intabulata in extrasul CF 77890 Calnic, nr. cad. 77890-C1, 77890-C2, 77890-C3, —
constructie spatiu comercial, anexe si teren, aflate in proprietatea Consumcoop Sebes Societate
Cooperativa, descrisd in cuprinsul raportului de evaluare.

Proprictatea evaluati este formatd dintr-o constructie C1-Spatiu comercial cu suprafata
construitd de 171 mp, o contructie anexa C2 cu suprafata construita de 32 mp, o contructie anexa C3
cu suprafata contruita de 2 mp si un teren intravilan in suprafata de 756 mp.

Valoarea obtinutd in urma evaludrii prin abordarea prin piata pentru teren si prin cost pentru
cladire= 114.734 lei

Valoarea obtinutd in urma evaludrii prin abordarea prin cost = 114.734 lei

Abordarea prin Piata Cost
e adecvare Foarte buna Buna
e precizie Buna Buna

o cantitatea si calitatea | Buna—s-au obtinut | Buna — s-au obtinut
informatiilor informatii suficiente | informatii suficiente

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere criteriile
fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea abordarilor la scopul
declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piati valoarea estimati prin abordarea prin piata pentru teren si prin
cost pentru cladire, cea mai adecvati gi relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare
precizie sustinutd de setul de informatii utilizat. Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru
fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Concluzie: Avénd in vedere criteriile calitative si cantitative oferite de standarde privind
selectarea rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piaji rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin piata pentru teren si cost pentru cladire.

in consecinti, valoarea de piata estimati la data de 12-05-2025, pentru proprietatea
imobiliara “cladire si teren intravilan”este cea ob{inutd in urma abordarii prin piata pentru teren si
cost pentru constructie.

REZULTATELE EVALUARII CLADIRE Si TEREN APARTINAND CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE COOPERATIVA

- - LY o
23 £E 8 & - 8
Nr SE g & & Szl eg | ey
ort Denumires mijloculul fix g% %’g g £ gg g g ; ]
38 S8 3 @ s s

CLADIRE COMERCIALA
3 |(CONSTRUCTIE - SPATIU COMERCIAX! Privat | Cladire comerciala | Deal, comuns Calnic | CF 77890-C1 171 84,648 15,600
2 JCONSTRUCTIE - ANEXA _ Privat { Cladire comerciala Deal, comuna Calnic [ CF 77890-C2 32 2,550 536]
3 |CONSTRUCTIE - ANEXA Privat | Cladire comercisla | Desl, comuns Calnic | CF 77890-C3 2 510 100
4 I TEREN INTRAVILAN _ Privat Curtl cons tructii Deal, comuna Calnic CE 17890 756 27,026! 5,300
Total | 114,734] 22,500

Rezultatele evaluarii sunt:
» abordarea prin piata: 114.734 Lei ~22.500 Euro
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3.2. Opinia evaluatorului

Valoarea urmdritd a propriet4tii, adics estimarea valorii de piat3 asa cum a fost aceasta definiti
in cadrul lucrérii, este datd de valoarea patrimoniala (estimat3 prin costul de inlocuire net).

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este cd, la data efectudirii lucririi i in conditiile
prezentate si analizate, valoarea de piafi a proprietitii este de:

114.734 lei, echivalent circa 22.500 euro
la cursul valutar de 5,0993 lei/EUR, valabil la 12.05.2025

Valoarea mentionat nu include TVA.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

Valoarea estimati se refera la constructia obiect al evaluiirii si include si valoarea terenului
aferent acesteia;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizats in raport;

Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piaté a proprietéii;

Valoarea este o predictie.

VvV V¥

ing. Morar Nicolae — evaluator ANEVAR

ﬁgmm%..
5} MORAR NiCOLAE %’\
Leghtimata Nr. 17957

&, Valabil 2025 Y
‘o"frellzarea: 9’"@
S ANIVAR ¢
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Evaluator Autorizat Morar Nicolae

Legitimatie ANEVAR nr. 17957 / 2025

Parafa nr. 17957 / 2025

Evaluator MORAR NICOLAE-EVALUATOR

CiF 33856700

Adresa evaluatorului loc. Sebes, str. Rdchitei, nr.11, jud. Alba
Telefon 0767 ~999111

e-mail morar_morar_nicolae@yahoo.com

Morar Nicolae este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia
{ANEVAR), specializdrile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor
Mobile}, avénd calitatea de evaluator autorizat, profesie recunoscuts ca fiind de utilitate publica.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaz$ acest raport.

Morar Nicolae poate efectua evaludri atdt pentru persoane fizice cat si pentru societdti comerciale
din toate domeniile de activitate, evaluliri de active {proprietdti imobiliare) pentru impozitare,
garantarea imprumutului, Inscrierea in contabilitate, raportare financiars etc.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru titular
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR §i are
competenta necesard Tntocmirii acestui raport.

4,

Fg,\\uwt aum%"(@-\:
;P HORARNICOLAE B
Legittmanda N, 17957

g, Valabil 2025

-~

7,
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Fise de calcul
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflatid in proprietatea Consumcoop Sebes Societate Cooperativa

Data evalusrii: © 12-May-2025
Cursul valutar la data evaluirii: leuro=" 50993lei (BN.R)

1. DATE 1_21_*3 IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE

Denumirea |Cladire spatiu comercial

Destinagia jcomercial

Nr. Inventar

1960-1970,
Data PIF
Localizarea |Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr.
(adresa) 235, comuna Calnic, jud. Alba
Dimensiuni, Sc=171.mp

suprafete Scd=171,mp _

Regim de inaltime P

T

[2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Regim de inaltime P. Fundatie piatrs, suprastructura zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoare tigla,
tamplarie simpla lemn cu geam simplu in interior si PVC cu geam termopan in exterior, usa intrare din PVC
cu geam termopan, pardoseli beton, zugraveli simple var. Utilitati: curent electric, apa. Incalzire-teracote

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire", Autor Corneliu
costului unitar de Inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009;2010; 2014
Indici de Actualizare IROVAL-2024

Costul de Tnlocuire brut CIB (lei): 959,097
Deprecierea fizici Dgz. (%) 82
Deprecieri Deprecierea functionali Diuney. (%) 30
Deprecierea externi Dext, (%) 30
Costul de inlocuire net CIN (lei): Formula: CIN = CIB x (1-Dgiz) X (1-Drinet) X (1-Dext.)
Valoarea (lei) 84,592
Valoarea de piata / justa estimat# cladire/constructie
o . 84,590
- rotunjit - (lei)
Valoarea de piata / justa estimat3 cladire/constructie
" 16,600
- rotunjit - (enro)
EVALUATOR AUTORIZAT MORAR NICOLAE .’E-( .
MEMBRU TITULAR Btk
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oblectly:

.. ,eiiz'i#tfcqw.réité

Proprigtar: Consumcoop Sebes Societate Cooperativa
Denumire :

'Cladire spatiu comercial

8¢ (mp) =174.00
Sde (mp) = 171.00

5/12/2025

1 BURO = §.0893

Denumire / Simbol

Suprafaé/ Coef. corectie Coef. tal
Suprafata opaca CO(s;:ata)!og ToiaL;OSt distanté de coreclie co?:;; a
(rrp) e, transport manopers
C=AxB

303,473.7

Total

142,778.2

[ o7 |

Total ’
;‘E‘mmﬁ riors:c :
1 171.00 2,666.4 438,854.4 0.9897 0.885 422,224
2 WINAR 120.00 373.8 44,888.0 0.897 0.865 43,168
Total TR

instalatit élocttice

CENTRALA TERMICA 0.0 4,000.0 0.0 0.987 0.965
Total :
TOTAL COST (CIB} CUTVA (lLel)
Profitui antreprenoruiul 10%
I TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel)
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (BJRD)
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) ° !
Tabo! ce ntralizator pentru _anaiiza doﬂ i_eclérll_fizlce 8 cfﬁdlr!i .
‘ " Sdc (mp) =
Cost de Valoare
Nr.ert Denumire Inlocuire brut Dep{:;::rea rémas#
substructura cB (%) actualizati(1)
{Le] (Lel)
1 Fundathi 88,827.8 80% 17,965.6
2 Structur# de rezist. 291,973.6 BO% 58,354.7
3 Inveltoare 137,3687.8 80% 27,4735
a 4 Finisa} int. ext. 485,391.7 85% 69,808.8
5 Instalatii electrice £3,008.3 80% 10,601.7
7 Instalatii de Incéilzire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei)
Total cost + proﬂtul antreprenorului
{Totat cost téra tva (Le)
Total cost féré tva (Leimp)

Deprec:ere functaonaia %

Valoare :

10

;a Pen!ru determnarea costului de Inlocuire net (ClN) se deduce in continuare, deprecierea funcionali gi deprecierea economica.
i Depreciere economica %

10

84,648 Lei

16,600, Euro
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' FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
. CLADIRE/CONSTRUCTIE
aflatsi in proprietatea Consumcoop Sebes Societate Cooperativa

Dataevaluarii: | 12-May-2025
Cursul valutar la data evaluarii: | | 1ewro= 50993 lei (BNR)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Cladire Anexa

Destinajia jcomercial

Nr, Inventar

1960-1970,
Data PIF
Localizarea {Deal, str. Episcop Vasile Coman, nor.
(adresa) 235, comuna Calnic, jud. Alba
Dimensiuni, ~Se ==.32me '

suprafete |  Scd=32;mp

Regim de inaltime P

2, CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Regim de inaltime P. Fundatie piatr#, suprastructura zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoare tigla,
tamplarie simpla lemn cu geam simplu, usa intrare din lemn cu geam simplu, pardoseli pamant, fara zugraveli.}
Utilitati: fara. Incalzire-nu

3, ESTIMAREA VALORH DE PIATA/ JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire", Autor Corneliu
costului unitar de inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; 2010; 2014

Indici de Actualizare IROVAL-2024

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 89,807
Deprecierea fizica Dsiz. (%) 94
Deprecieri Deprecierea functionali Diinat. - (%) 30
Deprecierea externi Dext. (%) 30
Costul de inlocuire net CIN (lei): Formula: CIN = CTB x (1-Deiz) X (1-Deingy) X (1-Dext)

Valoarea (lei) 2,640
Valoarea de piata / justa estimatii cladire/constructie

s . 2,640
- rotuniit - (lei)
'Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie 500
- rotuniit - {euro)

MEMBRU TITULAR o pdroes
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Proprietar: Consumcoop Sebes Societate Cooperativa

Denumire g gl adresﬂ oblectlv: }C_:;_a@i_rg Anexa ]
Date ovaluirll; , . o v _ 5/112/2025]
Suprﬂata construlm ' .. Sc{mp) =.32.00 ’
Suprafaxa dos surat constmlta Sd¢ (mp) =.32.00 1 BURO = 5.0883
Suprafats/ Coef. corectie Coef.

N Suprafata opaca Oo:‘te;ata)log TO?:;;S' distan{i de corectie co?;t;m
Cr{ Denumire / Simbol (mp) b transport manoperd

B C=AxB 3 e B8 F=CxIXE

546.0 | 17.472.0 ) . 18 810

-

17747

[ 267187

1 [INCELFS o 0.0 219.6 0.0 0.697 0.965 )
2 |CENTRALA TERMICA 0.0 ,000.0 6.0 0.557 0.565 o
Totat i

TOTAL CQST (CIB) CUTVA (Lel) " . v
Profitul antreprenoruiul 10% :

TOTAL COST (CiB) CU TVA (Lei)

[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO)

TOTAL COST (CiB) FARA TVA (Lel) .

Tabel contraizator pentry Szaiza deprocierl fisie s cltr

Sde(mp) = :
Cost de Valoare
Nr.crt. Denurrire nfocuire brut Dapfr;;i:rea rémass
subsfructurs aB (%) actualizat&(1)
(Le) {Lei}
1 Fundatii 16,809.9 90% 1,681.0
2 Structur® de rezist. |  54,638.3 95% 2,731.9 '
3 Inveltoare 25,706.2 95% 1,285.3 ’
4 Finlsaj int. ext, 0.0 80% 0.0
5 instalatii electrice 0.0 90% 0.0
7 Instalatii de Incélzire| 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lel)
Total cost + profstu! antreprenoru[ux
Total cost fard tva (Lel) )
" {Total cost fara tva {Let/mp)

= F!antr_u_t;et_ermnarea costuluide | tn[ocunre net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea functionali i deprecierea economicé.
Depreciere functionala %, 30 Depreclere economtca % 30

Valoare : . 2,550 Lei 500 Euro
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Data evaluairii;
Cursul valutar la data evalusrii:

' FISADE PREZENTARE SI EVALUARE

CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflatd in proprietatea Consumcoop Sebes Societate Cooperativa

12-May-2025
lewo="50993lei (BN.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE

Denumirea |[Cladire Anexa

‘Destinatia  jcomercial

Nr. Inventar

1960-1970,
Data PIF

Localizarea |Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr.
(adresa) 235, comuna Calnic, jud. Alba

Dimensiuni, Sc=21mp
suprafete | Scd=2.mp
~ |Regim de inaltime P

2. CARAC’I’ERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Utilitati: fara. Incalzire-nu

Regim de inaltime P. Fundatie piatr¥, suprastructura zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoare tigla,
tamplarie simpla lemn cu geam simplu, usa intrare din lemn cu geam simply, pardoseli pamant, fara zugraveli,

3. ESTIMAREA VALORI DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor Corneliu
costului unitar de Inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; 2010; 2014
Indici de Actualizare IROVAL-2024
Costul de inlocuire brut CIB (lei): 5,613
Deprecierea fizici Ds.. (%) 75
Deprecieri Deprecierea functionaly Diunet. (%) 30
Deprecierea externi Dext. (%) 30
Costul de inlocuire net CIN (lei): Formula: CIN = CIB x (1-Driz) X (1-Dsin) X (1-Dext)
Valoarea (lei) 688
Valoarea de piata / justa estimat# cladire/constructie
o R 690
- rotuniit - (lei)
Valoarea de piata / justa estimatii cladire/constructie 100
~ rotunjit - {euro)
EVALUATOR AUTORIZAT MORAR NICOLAE g
MEMBRU TITULAR P
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Proprietar: Consumcoop Sebes Soclotata Cooperativa
ire gie adresﬁ oblocttv- L CIadire Anexa

Dataovalurii: _ " L : ‘ 5/12/2025

Suprafafa construits . .. . Sc(mp)=i2.00 .

Suprafaga desfagurat constrult& } _ Sdec(mp) =!2.00 ) o1 EJBO=!§,09_9;
Suprafata/ Ceoef. corectie Coef. ¢

Nr Suprafate opaca Co(s!:;ata)log Tot(a;l;':)ost distanté de coreciie Ocs(slte; tal

Ort' Denumire / Simbol {mp) e transport manopera

C=AxB

7,082.0

1 {FOBFS 0.00 2,566.4 0.0 0,887 0.965 [}]

2 {FVINAR 0.00 373.9 0.0 0.887 0.865 0
e vIatils ko1 : :

1 |ELINGR 0.00 3z22.2 0.0 0.997 0.885 /]

:NOE.FS ’ 0.0 2196 0.0 0.897 0.965 [
2 CENTRALA TERMICA 0.0 4,000.0 0.0 0.887 0.865 [4
Total '
k] E

TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lel)
Profitul antreprenorulul 10% .
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lel) ) :
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (BURO)
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) -

.__Sde (mp) =3

Cost de Vealoare
Nr.ert. Denumire locuire brut Oet::zgzrea ramas#
substructur# CciB (%) actualizati(1)
{Lei) (Lel) '
1 Fundatii 1,050.8 75% 262.7 K
2 Structur# de rezist,! 3 414.8 75% 853.7 '
3 Invelitoare 1,606.6 75% 401.7
4 Finisaj Int. ext. 0.0 5% 0.0
5 Instalatii slectrice 0.0 75% 0.0
. 7 instalatii de edizire 0.0 75% 0.0
Total cost cu tva (Led)
fTotal cost + profnul amreprenorulur
Total cost H4rk tva (Lei)
Total cost f&r& tva (Levmp) )

rea costulus de Iniocunre net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea func;nona]é §i deprecnerea economcé
iere functionala | % 30  Depreciere economica % 30

; Valoare : 510! Lei .____100:Euro
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Documentar fotografic
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Plansa fotografica
C1, C2si C3
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Oferte si surse de informare
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Comparabile teren intravilan Deal, comuna Calnic, jud. Alba

Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-de-casa-cut-
IDhchyT.htmi?reason=extended_search_extended_distance

nvar ()

.d  Adina
Q' M KXG e 202)
E

Maf e aauRT: 8% Aceshr vnaXer §

a3

LOCALZARE

© o

Alba

DREFTURILE CONSUMATORILOR
FE]
wu Acest DU, & fott publice Oe chre un vaThor privay.

CHUMPe, 16068 PR WeFALn Consuvtony 1y

Fouat B9 mat 2023 . @

Vand teren de casa Cut

“5 000 € Prejul 8 negaodciabil

[J PROMOVEAZA (O REACIUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Extraviian / intraviian: invavilan ][ Suprafata utifa: 1 300 mq

DESCRIERE

Vand teren de casa Ihtraviiant in Comuna Cut,Judetul Alba,cu suprafata de 1300m:=. Detali la telefon |

Pagina 30



Comparabila 2

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-rahau-
sebes/7b0164727c6e6352.htm!

fi afnimo; fo 2 conmey O

Cauis amansi . - Teait judetele v i Tesle calegorie v

Bamizong ! feliims £ Deacowe | Totenad devanzsse § TeronivtarTon
Vand teren Rahau Sebes 14 000 EUR
%

Ay, Refau 9 Vezi pe harla

Specificatl Bk nd s otts
Suprstaia torsnlut 1962007 L - oo
Descriere L ‘
Y Koo e 7

Vand teren stua) 1 Rahav, 12 6 kim de Sebas, pe shada Seoli nr.40A, ire case Suprafata ds $962mp,apa o electickale b ke derencdul. Terenud
e Rz de vie 3t porm) fructiteri ideal pentro caes Suprafisa fotats: 1982.UiRab Generate: Apa. Curent L2 20533, Toren bpremit

y

R Fanfada
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Comparabila 3
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Alte comparabile

https://www.newconceptliving.ro/teren-de-vanzare-rahau-alba-iulia-310.htmi

Teren de vanzare In Rahau - 6200 mp - 300
ml deschidere la DN1

Pret Vanzare:
1C Ofens:

Sugrsfata teren.

Caracteristicl

iD Ofena:
Pret Vanzore;
2Zone:
Suprefats:
Fromuri:
Loca'itzaze:
Daschidere:
Tip teren:
Strazi.
Protabli:
Actuslizat la;

Numar de afisary

Hzvc CoeedILIVng ¢ TuremuriDe Yonrsre ¢ 41D AKs - Rehau

34608 € 21700
310

$200mp

310

€ 21,700
Rehay

8200 mp

1

Extravilen

300 et
Construlbil
Svwada Princlpale
Agricel

13 Aprilie 2022

22191

f » & B

Sitviu Marin
Menager Vanzari

QS oxrzsases
(@ venzangneweonesntiving ro
P Va1 izt scate omwie agemutui

L"  E-mal

7
2
S

| Sum rteresst o2 ofera ¢u D: 310

Descriere teren

Teran de vanzare i Renac - Sebes « 6200 mp — 30Q m! deschidare o
DN1

Teranul este pozitione In Rahau, paratet cu autcsvsda st are o
ceschidere eproximotive de 300 miia DN

Este locelizel a dosr 6 km de Sebes, intr-o zons foarte atractiva pentiu
afugerlle oy energig verde, solars. In judetul Albs, in ulumii enl, mal
multe proiscte au primit svizyl pentru consiruires parcuriior
forovethelce,

Terenul sre locatle de popes pentru caistor).

Este pretabil pentru panourl fotovoltaice, cebans, sgricutturs sau aite
afaceri sdaptate zonel {exemplu: berzinsrte).

Se accepra parceisr) de min 500 mp, pretl este 5€/mp.

Terenurt de vanzare in fudenst Albo - vezl olel oferto compierc.

Agentio imobitiaro New Concept Living - noi gasim focuinte ideola
penty iine fora comision fo ochizittonare!

1D intern: 310

- Dorim sa va sjutem -

Ioside rsin wGim b et e FEUDIY shis ortmtmmds emmnaci] et Aot D bt st Emmndr s et oo,
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COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI
DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Judetul ALBA o, | Codul 4196 ...
Nr 14282/1310

4 s2sesrEIEECIIRLIAILEIILS

| TITLU DE PROPRIETATE

Comisia judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor,
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o CERTIFICAT e
L desitestare a edifiehri constructied L SR
' Urmare'a ceferi inregistrate de CONSUMCOOP SEBES, domiciliat i miin. SEBES, stz
Miail Kogalniceau nr. 48, jud. Alba pin reprezentant d-vil FONOAGE GHEORGHE AUREL
+in calitate de ?pi'op'zieié_r-,'g:sﬁpyﬁ'igjdhilﬁ}ili ‘inscris i TP nr. 14282/1310, cu . parcel 452/1 >
curfi constrictii - in suprafafi de 756 mp, imobil situate din pinct de vedere administrativ fn

com. Caliiie, Sat Deal, str. Priricipals, nr. 235, Jud. Alba; existz constriictiile C1, C2 i C3 edificate
pe acest:imobil, cire -conform planului de ‘ainplasarﬁgxit si delimitare, siint in proprietatea

. CONSUMCOOP'SEBE§

- de aitul 2000, avand suprafata

desfisurath = 171 mp. |
€2 CA= Constriictie anexi, din nisterial letnos, ¢u regim de-indlfine P, edificats
fnainte de anul 2000, avand suprifata desfagiiratd = 32 mp,
(C3 - CA ~ Constructie anexs; dio’ material lemnos, cu regim de fnilfime P, edificati
- Tnainte de anul 2000, avand supra‘fata'dés‘ﬁsura‘t'i =2 mp. - . o
Prezentul certificat s-a eliberat pentru fnscricfea constructiilor C1, C2 §i C3 in cartea
funciard, In condiiile art. 55, alin, (1) din Legea Cadastrului si a publicittii imobiliare nr. 7/ 1596,
republicatd cu modificirile si completirile introduse prin OUG nr. 64/30.06.2010.

R / Secretar GeneralWAT.
n Tibetin » Mmrel ‘Mana

 Intopeiy
Cutegn pugen

niversal, din zidiirié; ¢u regim de tislfime P, edificath fuainte

o oy - v s b a1

AN, mmeaiimet s = e e



g Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA Nr. cerere 8949
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar§ Sebes Ziua 04
Luna 04
a IICEI E) m " s Anul 2025
ARENTIA };Attus; L4 DE O \l lTE FUNCiARA Cod verificare
LN Ll
EXL PENTRU INFORMARE ﬂﬁﬁﬁmﬂlm
Carte Funciard Nr. 79763 Célnic i ]

A. Partea |, Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Alba, UAT Céalinic, Loc. Deal, Str Episcop Vasile Coman, Nr. 235

Nr. |Nr, cadastral Nr. *
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al Teren imprejmuit;
ML 79763 756 imobll inscris in CF sporadic 77890; Se identifici cu parte din top 511

Constructll
crt N”,”f:::g‘}a';‘c Adresa Observatil / Referinte

ALl 79763-C1 Jud. Alba, UAT Calnic, Loc. Deal, Str [Nr, niveluri:1; S. construita la sok171 mp; S. construita
Episcop Vasile Coman, Nr. 235 desfasurata:171 mp; Constructie SPATI COMERCIALE nr,
nvele 1, fudatie beton,zidarie caramida si invelitoare tigla,
edificata inainte de anul 2000, Parter,SD=171mp

Al.2 79763-C2 Jud. Alba, UAT Calnic, Loc. Deal, Str [Nr. niveluri:1; S. construita ia sol:32 mp; S. construita
Episcop Vasile Coman, Nr. 235 desfasurata:32 mp; Constructie ANEXA nr, nivele 1,
fudatie beton,ziddrie caramidd si invelitoare tigla,
edificata_inainte de anul 2000, Parter, SD=32 mp
Al3 79763-C3 Jud. Alba, UAT Calnic, Loc. Deal, Str |Nr. niveluri:1; S, construita la sol:2 mp; S. construita
Episcop Vasile Coman, Nr. 235 desfasurata:2 mp; Constructie anexa nr. nivele 1,din
caramida si femn ,edificata inainte de anul 2000, Parter,

SD=2 mp
B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
8949 / 04/04/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Cainic); Act Normativ ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobiluiui 79763 ca urmare a finalizarii Al

Bl jinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 10605,

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 65, din 17/06/2022 emis de Consiliul Local al Comunei Calnic {inscris sub

semnatura privata nr Memoriu din 02.02,.2024, emis de PFA Muntean loan;act administrativ nr 7218 din

15.11.2023, emis de Primaria Comunei Calnic;act administrativ nr 14282/1310 din 12.04.2022, emis de

CJPSDDPAT ALBA;act administrativ nr 14188 din 05.12.2023, emis de Institutia Prefectului - Judetul Alba;act

administrativ nr 7956 din 19.12.2023, emis de Primaria Comunei Calnic;act administrativ nr 7218 din

17.11.2023, emis de Primaria Comunei Céalnic),

Suprafata de 756 m.p. aferenta parcelei cu nr. top. 250/1/1/1/2 Al

B2 |neinscrisd in cartea funciard se identificd cu nr. cad. 77890 si se

inscrie in prezenta CF.

Act Administrativ nr. 14282/1310, din 12/04/2022 emis de CJPSDDPAT ALBA (act administrativ nr 7956 din

18.12.2023, emis de Primaria Comunei Céinic);

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu reconstituire Tn baza Legilor Al

B3 {18/1991, 1/2000 si 247/2005, parceia cu nr. 452/1 din TP, dobandit

prin_Lege, cota actuala 1/1

1) CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE COOPERATIVA, CIF:9989999599999

Act Administrativ nr. 7956, din 19/12/2023 emis de Primaria Comunei Calnic (act administrativ nr 14188 din

05.12.2023, emis de Institutia Prefectului - judetul Alba;act administrativ nr 7218 din 15.11.2023, emis de

Primédria Comunei Calnic;act administrativ nr 7219 din 17.11.2023, emis de Priméria Comunei Cilinic);

Asupra imobilului de sub Al se noteaza existenta unor constructii cu Al,Al.1,AL2, A13

B4 destinatia Spatii comerciale, avand regimul de inalfime P, sub Al.1 si
anexe gospodaresti, avind regimul de Tnaltime P, sub Al.2 si Al.3,

edificate Inainte de anul 2000.

85 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala All, Al.2,A1.3
1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancplro Formutar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 79763 Comuna/Orag/Municipiu: Célnic

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
[ 1) CONSUMCOOP SEBES, CIF:1771429
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 79763 Comuna/Oras/Municipiu: Céinic

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
- 79763 756 imobil inscris in CF sporadic 77890; Se identifica cu parte din top 511
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie }intra | Suprafata < .
crt | folosinta |vien]  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cui ipp 756 . 45271 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii f Referinte
constructii S. construita la sokl71 mp; S. construita
administrative si desfasurata:171 mp; Constructie SPAT
Al.l 79763-Cl social culturale 171 Cu acte|[COMERCIALE nr. nvele 1, fudatie beton,zidarle
caramida st invelitoare tigla, edificata inainte
de anul 2000, Parter,SD=171mp
" 5. construlta la soli32 mp; S. construita
- constructii anexa desfasurata:32 mp; Constructie ANEXA nr.
Al2 79763-C2 32 Cu acte|nivele 1, fudatie betonzidarie caramidd si
invelitoare tigld, edificata inainte de anul
2000, Parter, SD=32 mp
constructii anexa S. construita la sol2 mp; S. construita
desfasurata:2 mp; Constructie anexa nr, nivele
Al3 79763-C3 2 Cuactely Gin caramida si femn ,edificata inainte de
anul 2000, Parter, SD=2 mp

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 79763 Comuna/Oras/Municipiu. Célnic

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
XY XY segment
tnceput sfarglt o (m)
1| 393.613,759 2| 393.610,236 5 856
4B85.385,749 485,391,071
7| 393.610,236 3| 303,608,582 2888
485.391,071 485,388,704
3] 393.608,582 #| 303.605,285 5768
485.388,704 485,383,971
4| 3937605,285 5] 393,611,799 8.014
485,383,971 485,379,303
5] 393.611,799 6] 393.616,965 6.238
485,379,303 485,375,807
6| 393.616,965 71 393.619,396 281
485,375,807 485,374,397
71 393,619,396 8] 393.626,164 7.088
485,374,397 485.370,154
8| 393676,164 9] 393.629,937 4.382
485.370,154 485.367,925
9| 393:629,937 10| 393.633,019 3.65
485,367,925 485.366,069
10] 393.633,079 11| 393.644,73] 23.001
485.366,069 485.384,732
11] 393.644,73 12| 393.643,371 1.603
485.384,732 485.385,742
127 393,643,371 13| 393,636,556 8.492
485.385,742 485.390,81
13| 393.636,556 14| 393.630,696 7.303
485.390,81 485,395,168
14| 393.630,606 151 393.625,948 0.933
485,395,168 485.395,725
151 383.629,048 16] 363.618,712 12.913
485,395,725 485,403,598
16| 393.619,712 17| 393.615,683 6.671
485.403,598 485.398,28
17| 393.615,683 1| 393.613,759 3.179
485.398,28 485.395,749

*# [ungimile segmentelor sunt determinate in planu! de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatta in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitaii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
21/05/2025, 11:17
CONTRASGE f»—/z‘sé@;ﬁ‘z??% N,
<%Q§C%£/W€ i&é’ ‘3‘@4&[/{/’& P- %fﬁ@’???é QEHNERAC Cur CALKiC
[\({ CosFRA UASicE il SOk

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ru Formular versiunea 1.1



AMERA  WR. L A HClL NR.65[ 28 ot 2025

ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CALNIC
Localitatea Célnic, str. Principala, nr. 20,
C.1F. 4561936 Cod postal 517205
tel/fax. 0258/747041, 0258/747050

Nr. 4151 /15.07 . 2025

PROCES VERBAL

Privind negocierea pretului imobilului identificat prin CF nr.79763, situat in
intravilanul localitiitii Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr.235, comuna Cilnic, compus
din curti constructii in suprafati de 756 mp cu nr top. 79763, curti administrative si
social-culturale In suprafatd de 171 mp cu nr. top. 79763-C1, constructii anexe in
suprafatii de 32 mp cu nr, top. 79763-C2 si constructii anexe in suprafati de 2 mp cu nr.
top. 79763-C3, avind ca proprietar CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE
COPERATIVA

............

incheiat azi, 15.07.2025 cu ocazia negocierii prefului pentru imobilul situat in
intravlanul localitatii Deal, str. Episcop Vasile Coman, nr. 235, destinat amenajérii unui centru
socio-cultural in vederea organizérii de evenimente cultural-educative, in care vor fi implicati
locuitorii din satul Deal, in special copii.

Comisia de negociere a fost numita prin HCL nr. 42/28.04.2025, in urméatoarea componenta:

Presedinte:~ Cutean Rafila
Membru: - Dura Claudia
Membru: — Muresan Dan-Vasile
- Membru: — Béadild Cosmin
Membru: - Mihu Salomia
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- Secretarul comisiei: consilier superior — Jinar Gabriela

La negociere au participat si domnul Bodea Lucian-Tiberiu - primar — in calitate de
cumpérator si domnul Suciu Nicolae — director CONSUMCOOP SEBES SOCIETATE
COPERATIVA- in calitate de vénzator.

Comisia procedeaza astazi 15.07.2025 la negocierea prefului in vederea achizifiondrii
imobilului identificat prin CF nr.79763, situat in intravilanul localitatii Deal, str. Episcop
Vasile Coman, nr.235, comuna Célnic, compus din curfi constructii in suprafatd de 756 mp cu
nr top. 79763, curti administrative si social-culturale in suprafati de 171 mp cu nr, top. 79763-
C1, constructii anexe in suprafatd de 32 mp cu nr, top. 79763-C2 si constructii anexe in
suprafatd de 2 mp cu nr. top. 79763-C3, avand ca proprietar CONSUMCOOP SEBES
SOCIETATE COPERATIVA.

Presedintele comisiei a prezentat raportul de evaluare realizat de catre domnul inginer
Morar Nicolae, membru titular ANEVAR care a stabilit pretul de véanzare pentru imobilul situat
administrativ in intravilanul localitétii Deal, nr. 235, Comuna Cilnic, Judeful Alba.



Domnul ing. Morar Nicolae, evaluator, membru titular ANEVAR a verificat si evaluat
caracteristicile tehnice ale imobilului constructie propus spre vanzare, conform Raportului de
evaluare nr. 23/12.05.2025, valoarea acestuia este de 114.734, echivalent a 22.500 euro la
cursul valutar de 5,0993 lei, folosit de evaluator la data efectudrii Raportului de evaluare.

Pretul se negociaza in baza Raportului de evaluare mentionat anterior si in conformitate
cu dispozitiile H.C.L. nr. 42/28.04.2025.

Presedintele comisiei a explicat cd legea nu permite s& pléteascd un pret mai mare de
114.734 lei intrucat acesta este pretul stabilit de evaluator si care este avizat de ANEVAR.

Pretul ofertat de proprietar este de 114.734 lei.

Comisia analizeaza pretul ofertat de proprietar si justificind pe deplin preful evaluat,
comisia acceptd ca ultim pref de vanzare, pretul de 114.734 lei.

Avéand in vedere cele mentionate mai sus s-a convenit ca proprietarul sa vanda imobilul
identificat prin CF nr.79763, situat in intravilanul localitétii Deal, str. Episcop Vasile Coman,
nr.235, comuna Célnic, compus din curfi constructii in suprafatd de 756 mp cu nr top. 79763,
curti administrative si social-culturale in suprafata de 171 mp cu ar. top. 79763-C1, constructii
anexe in suprafatd de 32 mp cu nr, top. 79763-C2 si constructii anexe in suprafata de 2 mp cu
nr. top. 79763-C3, la pretul de 114.734 lei.

Asupra modului de desfasurare a sedintei sunt sau nu sunt obiecfiuni:

Prezentul proces verbal a fost incheiat in doua exemplare (céte unul pentru fiecare parte),
farad obiectiuni, urménd a fi supus spre analizd si aprobarea Consiliului Local al comunei
Calnic, judetul Alba.

Comisia de negociere

- Presedinte:— Cutean Rafila
- Membru: - Dura Claudia
- Membru: — Muresan Dan-Vasile

- Membru: - Badild Cosmin

- Membru: - Mihu Salomia

- Secretarul comisiei: consilier superior — Jinar Gabriela

Primar UAT Comuna Calnic — cumpiritor Bodea Lucian-Tiberiu

dtor — Suciu Nicolae
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