ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CALNIC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 63 /2025
Privind aprobarea raportului de evaluare in vederea vanzirii pentru Constructie Casi si Teren

situatd in Comuna Cilnic, nr, 357, jud.Alba, intabulat in extrasul CF 76819 Cilnic. nr.cad. 76819
-Cl-constructie casi si teren, aflatii in proprietatea Domeniului Privat al Comunei Calnic,
descrisd in cuprinsul raportului de evaluare si vinzarea cu exercitarea dreptului de
preemtiune,prin negociere direct citre Muntean Vasile

Consiliul local al comunei Cilnic, intrunit in sedinta publicd ordinar3, din data de
28.07.2025;

Luind in dezbatere:
- Proiectul de hotarére nr. 64/21.07.2025 Privind aprobarea raportului de evaluare in vederea

vanzarii pentru Constructie Casd si Teren situatd in Comuna Célnic, nr. 357, jud.Alba, intabulat in
extrasul CF 76819 Calnic. nr.cad. 76819-C1-constructie casa si teren, aflatd in proprietatea Domeniului
Privat al Comunei Célnic, descrisd in cuprinsul raportului de evaluare si vanzarea cu exercitarea
dreptului de preemtiune,prin negociere direct citre Muntean Vasile;

- Referatul de aprobare nr.64/1/21.07.2025 al primarului Comunei Célnic in calitatea de
initiator;

- Raportul de specialitate nr. 4314/21.07.2025, intocmit de compartimentul Patrimoniu,
Registrul Agricol, Fond Funciar- Cutean Rafila si compartiment Financiar Contabil-Bena Gabriela;

- Raport de evaluare nr. 21/15.09.2023 in vederea vanzirii pentru Constructie Casa si Teren
situatd in Comuna Célnic, nr. 357, jud. Alba, intabulat in extrasul CF nr. 76819 Calnic, nr. cad. 76819-
CI1- constructie casé si teren, aflatd In Domeniul Privat al Comunei Célnic, intocmit de citre expert
evaluator ANEVAR- ing. Morar Nicolae;

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1,2,3 ale Consiliului Local al Comunei
Célnic;

Aviand in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Comunei Célnic nr. 67/2023 privind vénzarea imobilelor
teren si constructii aflate in domeniul privat al Comunei Célnic, inscris in CF nr.76819 Célnic —
suprafatd 1016, situate in intravilanul comunei Célnic, localitatea Célnic, nr. 357, judetul Alba;

- Cererea nr. 3988/16.06.2023 depusd de domnul Muntean Vasile, prin care se solicitd
cumpdrarea imobilului situat administrativ in localitatea Célnic, nr. 357, judetul Alba;

- Cererea nr. 4143/15.07.2025 depusid de domnul Muntean Vasile, in calitate de chirias, prin
care se solicitd cumpdrarea imobilului situat administrativ in localitatea Calnic, nr. 357, judetul Alba;

- Art.555, art. 1650 si art. 1730 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;




in conformitate cu dispozitiile art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (6) si (7) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
uiterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.b, alin.4, lit.d din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba valoarea de piatd in suma de 74.038 lei, echivalentul a 14.900 euro la
cursul de schimb valutar de 4,9690 lei/EUR folosit de evaluator la data efectudrii evaluérii, care va fi
pretul minim al negocierii directe, stabilitd pe baza raportului de evaluare al constructiei casa si teren cu
suprafata totald de 1016 mp, identificatd cu nr. cadastral nr.cad. 76819-C1, carte funciard nr. 76819,
apartindnd domeniului privat al Comunei Célnic;

(2) Se aprobd raportul de evaluare nr.21/15.09.2023, anexa 1 la prezenta hotérére;

Art.2. (1) Se aproba vanzarea cu exercitarea dreptului de preemtiune a imobilului constructie
casd si teren in suprafata totald de 1016 mp, identificatd cu nr. cadastral 76819-C1, CF nar. 76819,
apartindnd domeniului privat al Comunei Calnic, nr. 20, Judetul Alba, cétre actualul chiriag-domnul
Muntean Vasile-in calitate de chirias, pretul minim de pornire a negocierii directe fiind cel aprobat prin
dispozitiile art.1.

Art.3. Toate cheltuielile ocazionate cu vanzarea imobilului constructie casd si teren vor fi
suportate de cumpdrator;

Art.4. Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Célnic se modifica in
mod corespunzitor;

Art.5. In vederea exercitdrii dreptului de preemtiune la cumpérarea imobilului constructie
casd si teren, se va notifica chiriasul, urmand ca domnul Muntean Vasile si isi exprime optiunea de
cumpdrare a imobilului constructie casi si teren in termen de 30 zile de la primirea notificarii.

Art.6. Se imputerniceste primarul Comunei Célnic, domnul Bodea Lucian-Tiberiu si
semneze in numele si pentru Comuna Calnic, in fata notarului public contractul de vanzare cumpdrare in
forma autentica;

Art.7. Primarul comunei Célnic, judetul Alba impreund cu compartimentele din cadrul
aparatului de specialitate va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari;

Art.8. Prezenta hotarare poate fi atacatd de cétre persoanele indreptétite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare.



Prezenta hotarére va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in Monitorul oficial al
comunei Célnic si se comunica

- Institutiei Prefectului judetului Alba,

- Primarului comunei Célnic,

- Compartimentelor aparatului de specialitate al Primarului comunei Célnic .

Calnic la, 28.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
NICOARA Vasile p-SECRETAR GENERAL UAT Comuna Cilnic,
MIHU Salomia

Total consilieri | 11

locali

Prezenti 10

Pentru 10

Impotriva 0

Abtineri 0

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HQTAR;\RE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE{, DUPA
SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI
PROCEDURI OBLIGATORH ULTERIOARE ADOPTARH HOTARARH CONSILIULU! LOCAL AL COMUNEINR. 63 /

2025
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data Semniitura persoanei
crt. ZZ/LLIAN responsabile s3 efectueze
procedura
1 2 3

Adoptarea hotarérii') 1. 12025
Comunicarea citre primarul comunei?) .. 2025
Comunicarea citre prefectul judetului®) .. 1. 025
/
/

Aducerea la cunostinta publica®™> . /2025
Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual*®) | /.. 2025
6 | Hotiirirea devine obligatoric®) sau produce efecte juridice’), dupi caz .../ 12025

Extrase din Ordonanta de urgen¢d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Y art. 139 alin. (1): ,,/n exercitarea atribufiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau simpld,
dupd caz.”';

D art. 197 alin. (2): ,, Hotdrdrile consiliului local se comunicd primarului.”;

% art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotérarile consiliutui local al comunei prefectului in cel
muit 10 zile lucratoare de la data adoptérii...;

4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc Ia cunogtinta publicd §i se comunics, In conditiile legii, prin grija secretarului generat
al comunel.;

3 art. 199 alin. (1): ., Comunicarea hotdrdrilor ... cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazd se face in cel
mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale catre prefect.”’;
® art. 198 alin. (1): ,, Hotardrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogstingd publicd.”;
7 art. 199 alin. (2): ., Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cdire persoanele cdrora

li se adreseazd.”
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Nr. Raport 21/15-09-2023
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Adresa: Comuna Cilnic, nr. 357, jud. Alba
Proprietari: Comuna Cilnic — Domeniul Privat
Client: Comuna Cilnic

Destinatar: Consiliul local al comunei Calnic

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si destinatarului

- Septembrie 2023 -




Nr. Raport 21/15-09-2023

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie activul Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic,
nr. 357, jud. Alba, intabulat in extrasul CF 76819 Calnic, nr. cad. 76819-C1, —~ constructie casa si
teren, aflata in proprietatea Domeniului Privat al Comunei Calnic, descrisd in cuprinsul raportului de
evaluare.

Proprietatea evaluatd este formatd dintr-o constructie cu suprafata construitd de 99 mp, o
suprafata construita desfasurata de 99 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.016 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii de
cétre proprietari.

Valoarea proprietitii a fost determinat in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

e SEV 100 - Cadru general

¢ SEV 101 — Termeni de referinté ai evaluarii

¢ SEV 102 — Documentare si conformare

+« SEV 103 - Raportare

s SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeazi: Certificarea evaluarii ; (1) Termenii de referintd
ai evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaludrii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietitii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabilitd; Anexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piafd a
activului Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic, nr. 357, jud. Alba, intabulat in extrasul
CF 76819 Calnic, nr. cad. 76819-C1, — constructie casa si teren, aflata in proprietatea Domeniului
Privat al Comunei Calnic, descrisé in cuprinsul raportului de evaluare este de:

74.038 lei, echivalent 14.900 euro

Cladire: 51.678 lei, echivalent 10.400 euro

Teren: 22.360 lei, echivalent 4.500 euro
la cursul valutar de 4,9690 lei/EUR, valabil la 15.09.2023

Valoarea mentionatd nu include TVA.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

SEBES Evaluator:
15.09.2023
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS

CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectui si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientului

1.3 Prezentarea proprietarului

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimarii valorii

1.7 Moneda raportului.

1.8 Standardele aplicate

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.10 Clauza de nepublicare

1.11 Responsabilitatea fata de terti

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

2.3 Cea mai buna utilizare

2.4 Analiza pietei imobiliare

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin piata

2.5.2 Abordarea prin cost

. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluarii
3.2. Opinia evaluatorului

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI
Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente

Pagina 3




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ca nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am niciun interes personal §i nu sunt partinitori fatd de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluérii a fost inspectaté personal de cétre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are

competenta necesara intocmirii acestui raport.

ing. Morar Nicolae — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1 Obiectul si scopul evaluérii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluarii 1 constituie activul Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic,
nr. 357, jud. Alba, intabulat in extrasul CF 76819 Calnic, nr. cad. 76819-C1, — constructie casa si
teren, aflata in proprietatea Domeniului Privat al Comunei Calnic, descrisa in cuprinsul raportului de
evaluare,

Proprietatea evaluatd este formatd dintr-o constructie cu suprafata construitd de 99 mp, o
suprafata construita desfasurata de 99 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.016 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii de
cétre proprietar, in prezenta lucrare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa
cum este definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd Comunei Calnic in calitate de client si destinatar.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si
asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul lucrarii.

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Comunei Calnic cu sediul in Calnic, str. Principala, nr. 20,
jud. Alba, Cod Unic de Identificare 4561936.

1.3 Prezentarea proprietarului

Imobilul subiect face parte din Domeniul Privat al comunei Calnic.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra proprietdtii evaluate sunt atestate de extrasul CF 76819
Calnic, nr. cad. 76819-C1 — constructie casa si teren, aflata in proprietatea Domeniului Privat al
Comunei Calnic, casa in suprafatd construita de 99 mp, o suprafata construita desfasurata de 99 mp si
un teren intravilan in suprafata de 1.016 mp. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, proprietar domeniul privat al Comunei Calnic

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd cu particularitifile prezentate in continuare) a imobilului asa
cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentry care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdfor hotdrdt §i un vdnzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent §i fard constringere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare.
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Datorita faptului ca date de piaté relative la proprietati similare ca amplasare si caracteristici
celei de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual ne aflam in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe.

Abordarea pe baza de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datoritd faptului ca piata
imobiliard din zona nu oferd suficiente date pentru a putea argumenta credibil atdt nivelul chiriilor
obtenabile in cazul spatiului evaluat cat si pentru un calcul bine sustinut si documentat al ratei de
capitalizare a veniturilor

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezinta o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evaluat asa cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalentd; costul
poate fi fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianti este adecvata in cazul 1n care costul unei replici va
fi mai mic decit costul unui echivalent modern sau in cazul 1n care utilitatea activului subiect poate fi
oferitd numai de o replica a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similara care oferd o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizdnd materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii,
o replica identica (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale §i tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare
etc. ale constructiei subiect.

Dupi stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizica, functionald si economici a activului subiect, cand acesta se compard cu un activ inlocuitor
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

In cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeazid pe o estimare a valorii de piatd
curente a terenului pentru utilizarea curenta (dacé terenul se afld in proprietate) plus costul brut curent
de nlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocata pentru uzura fizica §i pentru toate
celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piatd se numeste estimarea costului
de inlocuire net, aceasta putdnd fi folosita ca si surogat pentru valoarea de piata.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pani la data de 15.09.2023, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.
Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 01.09.2023.

Evaluarea a fost realizata in perioada 01.09.2023 — 15.09.2023. Data evaludrii este 15.09.2023.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,9690 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.8 Standardele aplicate

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luat in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022:

+ SEV 100 ~ Cadru general

¢ SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii
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SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

e o & o @

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia clddirii si a zonei de amplasare a propriettii;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformé cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele puse la dispozitie de citre client, respectiv:
¢ documentele care atestd dreptul de proprietate asupra cladirii: extras de carte funciard
e releveul cladirii
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
e Metodologia de evaluare a proprietdtilor imobiliare - ANEVAR;
o Catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire cldadiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2012;
¢ Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii speciale, 1 august 2023 — 31 julie
2024 — IROVAL Bucuresti 2022;
¢ Cursul de referinta al monedei nationale.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
nici pentru rezuitatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

YV VVVVY

1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea tui de
catre alte persoane decit cele de la pet. 1.1, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nicio circumstanta.
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1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

>

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Informatia furnizati de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Suprafetele cladirii si terenului au fost preluate din extrasul CF anexat;

Se presupune c3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiilor (pargilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sid indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢d nu existd asa ceva. Dacd se va stabili
ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea estimati este valabila la data evaluarii. intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot si apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta,

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate 1n raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabii in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot
pierde valabilitatea.
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2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiei aflate pe amplasament ludnd in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfasurata, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat, si deprecierile
acumulate corespunzatoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piati se bazeazi pe analiza comparativd a proprietitii de evaluat cu
proprietati similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaludrii nu sunt date
despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietdti similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
cd proprietarul (investitorul) isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri sau exploatare de catre proprietar. La data evaluarii nu sunt date suficiente despre inchirieri
sau oferte de inchiriere de proprietafi similare sau cel comparabile care sa constituie o baza credibila
pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fatad s-au ales metoda costului de inlocuire net pentru evaluarea cladirii,
aceasta fiind cea mai adecvata scopului evaludrii si tipului de proprietate evaluata.

Abordarile prin piatd si prin venit nu au fost posibile deoarece nu au fost identificate pe piata
tranzactii sau oferte de vanzare sau de inchiriere de proprietdti comparabile cu cea evaluata.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea evaluatd este situatd in com. Calnic, jud. Alba, in zona semicentrala a localitatii
Calnic. Proprietatea are acces din drumurile publice locale asfaltate/pietruite. Zona de amplasare este
dotatd cu energie electrica, apa si canlizare.

Proprictatea evaluatd este formatad dintr-o casa in suprafatd construita de 99 mp, o suprafata
construita desfasurata de 99 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.016 mp

Prezentarea mai detaliatd a activului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizata 1n cadrul lucrérii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicédrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legalad a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatid adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

» cea mai buni utilizare a terenului liber

» cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascid patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibild legal

» posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva
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Practic, tinand cont de tipul constructiei si de amplasarea acesteia, cea mai buné alternativi
posibild pentru proprietatea analizaté, este pastrarea destinatiei actuale — cladire administrativa. Prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal;

» indeplineste conditia de fizic posibila.

» este fezabila financiar.

» este maxim productiva - se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbé drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v’ fiecare proprietate imobiliara este unicé iar amplasamentul sau este fix.

v/ pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vénzitori si cumparitori care
actioneazi este relativ mic; proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpirare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de munci precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
platd, dobanzile, etc.;

v' in general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd;

v’ spre deosebire de pietele eficiente, piaja imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale;

v' cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere §i ofertd;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sé existe supraofertd sau exces de cerere §i nu
echilibru;

v" cumpdratorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piafa

pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliara specifici imobilului evaluat

Proprietatea evaluati este situatd in com. Calnic, jud. Alba, in zona semicentrala a localitatii
Calnic. Proprietatea are acces din drumurile publice locale pietruite/asfaltate

Piata imobiliard specificd este aceea a cladirilor rezidentiale de dimensiuni relativ mari,
amplasate in zona rurald a judetului Alba, dar este o piatd inertd, cu putine tranzactii recente
cunoscute.
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Analiza ofertei

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vénzare a unor constructii similare este destul de mic, deoarece acestea sunt active
rare, fard o piatd imobiliara activa.

Inchirieri
In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a cladirilor rezidentiale, din zonele
rurale ale judetului Alba, nu s-au identificat imobile similare celui evaluat care s3 fie Inchiriate.

Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazid incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzatd de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una medie atat ca si nivel (numér de cerert) cat si ca si putere de cumpdrare.

La data evaludrii cererea de cladiri agricole este la un nivel redus, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabila sé fie mult mai redusi decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantdrii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de
proiecte investitionale ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliara rdspunzénd diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii si chiar a cresterii preturilor la
vanzare/cumparare.

Datoritd ofertei si cererii foarte reduse de astfel de proprietdfi, nu se pot face aprecieri
obiective referitoare la echilibrul pietei.
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2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin piata
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de comparafie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, inferioare
sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a
valorii a fost ajustarea totala bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informafii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentile imobiliare
colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactji.
Proprietatile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai jos:

Pret( euro)

Tipul comparabilei
Oreptde proprietaie fansmis:
Condifi de finantare
Condifi de vanzare
Cheluiel imediaturmapare dupa cumpararg
Condifiie pietei:
Localizare:

RN SIS

|~

Carachrisici fizice

Suprafaig ren {mp)

Ufitad { en el / apa / canalizare / gaz metan )
incalzre

Finisaje

Anul constuctel

Garaj si anexe
Arie ufila
9|Cea ma buna ufizare:
Pret! mp (EURQ)
Arig constuita fa sol
Aria desfasurata
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Grila de comparatii este urmatoarea :

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR COMPARAT! DIRECTE

{Eiemant de comparatle Propristatea subject Comparablla 1 Comparabifa 2 Comparabila 3
~ |Pret vanzare 25,500 42,000 35,000
 [TPCoMPARABILA -

Tip comparabita gkra

Ajustare unitara sau procentiala
. |Psare ot pentu fpul compaadiel o -4.330
Pret de vanzare 25470

ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIEI

~ [DREPT DE PROPRIETATE :
) Drept de proprietate transferat integral Integral integral Integrai
osere wi saupossnida — x
Kjusire toala pentu fpul comparablei 0 0 ’ 0
Pretajustl ' 5470 39,300 33,250
CONDITiI DE FINANTARE S :
{Conditii de finantare normate
|usarewnrasaiprocentidy ’
Austare foala pentu fpul conp
. ot
|CONDITII DE VANZARE
{Conditii da vanzare normale
. {usere uniera sau procentida
|Pusmeonlapenyu fpufcomparaviet -}
et e 5 W "
{CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA CUMPARARE
Cheltuieit imediat urmatoare dupa cumparare - investitii da nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazuf
L adeevare, finalizare, finisars
. [Aserevnimrasauprocenvas
| mustare ala penvu foul comparabiei
 [Pret ajustat
* [cONDITN DE PIATA :
 [condti de piata { timpu) » prezent

- IPatuat . S L - T e TP
ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATH

LOCALIZARE :

Localizare Calnic, nr. 357, jud. Aba Calnic, str. Principalg, jud. Atba Cut, str. Principata jud. Aba Cunta, jud, Aba
JHiosere wriera sauprocentida
. JAusre o pentu fpul compasablel

Pret ajustat 20,140 41,900 36,580
JCARACTERISTICI FIZICE

Teren - ) 1,016 1,352 1,169 950

(psmemmagupoenzs : ._
|Ausare Blapentufpulcomparabdel | : 1495 -1 249
Pret ajustat 13,640 “.20 | 36,830

dafda/dalnu dafda/nu/nu daf dafdal nu dalda/daf nu
Utiltati { en el apa/ canalizare { gaz metan / alte)

Austare uniera sau procentiala s : :
Ajustere fofala pentru Spul comparablei 2520 0 [}
Pret ajustat ' 21,160 41,220 36,830
Sistem de Incalzire Teracote pe flemne Teracote pe lemne Teracote pe lemne Centrala ps lemne
Ausre unitara sau procenuiala ) ;
| Ajustare ttala pentry §pul conparabiei 0 i 0 -3.330
Pret ajustat e 21,160 ; 41,220 33,500
Finisaje inferioare inferioare/medii | medii medii
. [Austare unitra sau procentiala
’ Ajustare iala pentu §pul comparabilel -1,800 6,000
 {Pret ajustat 19,350 27,500
Vechime - an constructie 1950-1960 950, renovata dupa 1990 1860, renovata dupa 1900
N A;usmre unitara sau procensala :
Austare lafa pentru Spuf comparabilel :
ot s W e
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Aria utila 72
Alustare unifara sau procenitiala Ak s
Ajistare btala pentru fpul comparabiel 547 -13878 8114
Pret ajustat 17,330 21,840 14,400
Pivnita si anaxe nu ¢ cazul 1 pivnita, anexs 4 pivnita, anexe 1 pivnita, anexe
Ajusiare unitara say procentiala B%::
Austare olala pentu fpul comparabiel -2500
Pret ajustat 19,340 41,800
Caracteristici economice normate nomale nomalg
Ajustare unitra sau procenial
Austare lolala pentu fpul comparabiel
Pret afustat 14390 18,340 41,900
Utitizare { zonare) - cea mal buna utilizare rezidential
Ajusiare unitera sau procentizla
Austare otala pentu fpul comparablet
Pret ajustat 14,330 19,340 1,900
Componente non-imobiliare ale valorii nu ¢ cazul nu g cant nu e cazul au e cazul
Ausire unitra sau procenbials £
Ajustre Diala pentu foul comparablel
Ajustare totals neta
Ajustare totala neta (%)
Ajustare totala bruta
I
14,900/ euro 74,038 }ron
Opinie 207[suro / mp Curs
) Dala 15.09.2023: :
CONCLUZIE: Comparablla { 2 suportat cea mai mica ajustare bruta {%, absoluta) si sustine valoarea imobilului de svaluat ps aceasta cale
452
10,379

105 253%

Elemente do comparatie:

-

Pretul de ofertafvanzare - comparabilele fiind oferte de vanzare si nu proprietati tranzactionate, pretul solicitat reprezinta asteptarile vanzatorului si s-a considerat
marja de negociere de 5 %;

N

Cheltuigli imediate dupa cumparare - nu au fost necesare ajustari;

Localizare -au fost necesare ajustari pentru toate comparabilele, care are o localizare diferita fata de proprietatea subiect, ajustarea find considerata mai buna sau
mai putin buna; ajustarea fiind intre -20 si 10 %.

~

Teren - s-a ajustat pozitiv teate comparabilele pentru diferenta de teren. Ajustarea s-a facut cu valoarea unitara estimata a terenului raportata la diferenta de
suprafata dintre fiecare comparabila si proprietatea evaluata..

e

Utilitati - s-a ajustat pozitiv comparabila 1 care nu are canalizare, ajustarea fiind pozitiva de 10 %;

o9H

Sistem de incalzire - nu au fost necesare gjustari;

~d

An constructie - au fost necesare ajustari pentni toate cele 3 comparabile deoarece au anul constructiei cladirilor mai bun fata de proprietatea subiect;

8 Finisaje - au fost necesare ajustari pentru {oate cele 3 comparabile deoarece acestea au finisaje superioare fata de proprietatea subiect care are finisaje inferioare,

nivelul ajustarii flind intre 25 euro si 50 euro/mp de suprafata ila;

Vechime -au fost necesare ajustari pentru foate comparabilele deoarece acestea au fost renovate fala de proprietatea subiect care a ramas la fel;

Arla utila- Ajustarea unitara in cazul fiecarei comparabile a fost estimata prin prefuf corectat / mp Au a fiecdrei comparabile. Ajustarea a fost aplicata tuturor
comparabilelor inmuttind ajustarea unitara cu diferenta de arie ufila infre fiecare comparabila si subiect

11

Pivnita, anexe - au fost necesare ajustari pentru foate comparabilele deoarece aceste au anexe, ajstarile fiin negative;

12

Componente non imobiliare - nu au fost necesare ajustar;
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Valoarea pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii ajustate a proprietatii
comparabile 1 deoarece proprietatii 1 i-au fost aduse cele mai putine ajustéri (corectia bruta procentuala cea mai mica)
avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata prin abordarea prin piata, analiza pe perechi
de date este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN ANALIZA COMPARATIVA

14.900 EUR
echivalent 74.038 RON

Valoarea estimata prin aceasta metoda include si valoarea terenului aferent proprietatii.

Teren - curti constructii+gradina

0 Tipu comparabiei oferia okri okrk
4{Drepluri de proprietale ¥ansmise: fara restichi depline depline depline
2{Resricti legale fra restichi fara reskrichi fora restick fara restich
3{Condi§ de fnantare normate similare simiare simiare
4|Condif de vanzare normale normaie normale normale
5|Condifile pieket: prezent prezent prezent prezent
6|Localzare: Calnic, nr.426, jud. Aba Cut, jud. Aba Rahau, s¥. Scoff, jud. Alba Caink, jud, Aba
7|Caraciristci fzice

Supraata (mp): 1016 1390 3870 4000
Forma, raport #ont/ adancime: dreplunghiular drepuinghiular dreptnghiviar drepunghiular
Acces: 11 15 30 3
Topograie: usor incinal plan olan plan
Ufiia§ ( en el/ apa/ tanalzare / gaz da/da/da/nu dafda/da/nu-inapropiere da/da/da/nu-in apropiere da/da/da/nu- i apropiere
8[metn )
9{Zonare: rezidentala rezideniala rezkensala rezkienfala
10|Cea ma buna tfizare: rezidental rezidentala rezidentala rezidentala
Pretiotl {EURC) 13,800 23,820 15,000
Pret/ mp (EURO) 10 § 4
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Grila de teren:

Identfcars . Cut jud. Aba © Rahau, st Scolli ; Calnic, jud. Aba
data : prezant prezent » prezent prezent
Suprafata fmp} : 1380 3970 : 4000

23,820 0!

TIP COMPARABILA
Tip comparabila
‘Corectie unitara sau procentuala
‘Corectie fotala pantu fipul comparabilei
Pret da vanzare corectat

-0.30 -0.19
. 870 356

ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIEl
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de propristate tansmise fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala :
Coreclje totala pentru Drepturi de propristate
Pret corectat (EUR/mp}
RESTRICTHLEGALE
T gals - coeficienti urbanistici 1 fara restricti
Corectia unitara sau procentuala ]
Coreclis totala psntry Restictii lagale - cosficienti .
‘urbanistici €0.00 : €0.00 €000
Pre corectat (EUR/mp) : €570 | €356

dgpkme F depllne dephne

€0.00
€570

fara restricti

.Conditji de finanlare
iCorectia unitara sau procentuala
‘Corecte totala pent finaniare €000 SRR 000,
Prsjcorectat (EURKD) : o €570 : €356
CONDIT Ii DE VANZARE , o o L , ,
fébhéiﬁi do vinzare normale : nomale nomale
‘Corectia unitara sau procentuala i S
‘Corecte totala pentru condifi de vanzare
i [Prelcorectat(EUR/mp)

5 CONDITIDEPATA

normale similare similare similare

iConditii ale pietei prezent
:Coreclia unitara sau procentiala
EOurar.lie tolala penfru condilji ale platei H d .
‘Pre{ corectat (EUR/Mp) : i €es0 : €356
S ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATII
6 LOCALIZARE
‘Localizare Calnic, nr 426, jud. Alba Cut, jud. Alba - Rahauy, sb. Scolil, jud, Alba Calnic, jud. Alba
iCorectia unitara sau procentuala )
‘Caorecte tolala pentu localizare €285 €0.00
. Pretcorectat (EURMmp) E685 €356
7 CARACTERISTICIFIZICE L L . o
a Marime { dimensiune) si forma 1016 mp ; dreptunghiular 1390 mp ; dreptunghiular 3970 mp ; dreptunghiul 4000 mp ; dreptunghiular

‘Corectia unitara sau procentuala

Corecoe totala pentu forma i dimensluni
biAcces drum public
.Corectia unltara sau procentuala
_Corectie totala pentu front stradal o
c¢.Topografie usorinclinat

:Coreclia unitara sau procentuala
Corests lotala pentry topografis { plansitate) o 2080 : . . e . €000

8 UTLTATIDISPONBLE
gUtilItaﬁ(en ol/apafcanalizare / gazmstan/ dafdalda/nu da/da/da/nu-in apropiere | dalda/dalnu-in apropiere
‘termoficars / alte} ) -
‘Corecbe unitara sau procentuala : :
‘Corecte totala panty utilitay disponibile : €033 €0.23 €0.18
Prejcorectat (EURMp) ‘ : €688, 5 €445
ZONAREA )
EZunarea - destnatia lagala permisa rezidentiala rezidantiala rezdentiala tezidentiala

:Corectie uniltara sau procentuala ¥
‘Corectje totala pentru zonare £0.00 €0.00 i €0.00
t (EUR/mp} : T €524 €445
CEAMA BUNAUTILIZARE

iCea mai buna utilizare : rezidential
‘Corectie unitara sau procentuala

:Corectie totala pantru Cea mai buna utifizare

rezidentiala rezidentiala rezdentiala

{Pretcorectat )
' Prog corectat (Eurlmp) o
Coreclje totala neta {absolut)
(procentual)
Corscije totala bruta

‘Suprafata
Opinia /mp

CONCLUZIE: Comparabita C a
superiat cea maimica ajuslare

bruta (%, absoluta) si sustne
valoarsa imobilului de svaluatps |
aceasla cale '
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2.5.2 Abordarea prin cost

Scopul evaluérii patrimoniale este stabilirea costului de Inlocuire net al cladirii (in functie de
deprecierea acumulatd) corespunzitoare lunii septembrie 2023.

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

1. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii acumulate;

3. Determinarea costului de inlocuire net a constructiei prin sciderea deprecierii acumulate

din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform metodei costului de inlocuire net, utilizdnd
catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clidiri industriale, comerciale, agricole si
constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL 1n 2012, care este cea mai indicatd
metoda atunci cand nu sunt disponibile pe piatd date privind tranzactii cu proprietati similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare;

2. Actualizarea costului de inlocuire brut la pretul zilei cu ajutorul Indicilor de actualizare,
costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale, cladiri industriale,
comerciale si agricole, constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie 2024 — IROVAL
Bucuresti 2022;

3. Aplicarea deprecierilor constatate la valoarea de inlocuire in vederea obtinerii costului de
inlocuire net.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similara care oferd o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluatd, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusi la dispozitie de catre beneficiar si a
inspectiei §i mésuratorilor ficute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmitoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazd a fi evaluat prin stabilirea

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de méasurétori pe teren si stabilirea dotarilor
si instalatiilor precum si stabilirea stérii tehnice a cladirii i a subansamblelor componente;

- se incadreazd clddirea intr-una din categoriile prezentate in cataloagele de evaluare anterior
mengionate;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrdri precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeaza valoarea tehnica unitara si totald la nivelul de preturi de catalog din 2012 si
se actualizeazd valoarea de inlocuire cu ajutorul Indicilor de actualizare, costuri de
reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale, cladiri industriale, comerciale i
agricole, constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie 2024 — IROVAL Bucuresti 2022.

In aplicarea acestei metode se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirilor si exprimate In unitdti de masurd adecvate. Prin aceastd metoda evaluatorul calculeaza un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrérilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

Costurile se bazeazi pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in
anexe ~ ,,7abel centralizator pentru calcularea costurilor de reconstructie sau de inlocuire”.
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Abordarea prin costuri a fost efectuatd conform recomandarilor indrumarelor pentru evaluare
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clidiri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2012.

Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din

cauze fizice, functionale sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceastd metoda se analizeazi

separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazd o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceastd metoda

sunt:

¢ deprecierea fizici - o pierdere de utilitate cauzatd de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare;

s deprecierea functionald - o pierdere de valoare cauzatd de supradimensionare, de
deficientele traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueazd confortul. Nu
inseamnd depreciere functionala nefunctionarea cladirii din motive independente de starea
fizicd a acesteia;

¢ deprecierea economica - o pierdere de utilitate cauzatd de factori din exteriorul activului,
in special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul
acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

In situatia constructiei care face obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteaza valoarea sa: deprecierea fizica.

S-a stabilit costul de nlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datoritd uzurii fizice, pe baza varstei cladirii si observatiilor facute in teren de cétre evaluator.

Gradul de depreciere fizica pentru cladire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura

de rezistentd, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate tindnd seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

s durata de viata consumata pentru structura de rezistenta si anvelopa;

e starea tehnica si aprecierile evaluatorului in cazul instalatiilor si finisajelor;

Costul de inlocuire net al constructiei a fost determinat prin aplicarea asupra costului de

inlocuire brut a deprecierii estimate (uzura fizica).

Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru cladire s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
costul de inlocuire brut.

Valoarea obtinutd prin metoda costului de inlocuire net este datd de costul de inlocuire net a
constructiei evaluate si este de:

Veost = 63.740 Lei, echivalent 12,800 Euro

valoare evidentiata pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri”.

in anexe se gaseste fisa tehnicd a constructiei, in care sunt prezentate categoriile de lucrari,
costul de inlocuire, deprecierile si valoarea rezultatd prin metoda costului de inlocuire net conform
starii fizice actuale a constructiei, precum si fisa de evaluare a terenului. Valorile rezultate pentru
cladire sunt prezentate succint si in tabelul Centralizator valori — abordarea prin cost.

La valoarea obtinuta prin cost se adauga si valoarea terenului, astfel:
Veost+Vieren=12.800 euro+4.500 euro =17.300 euro, echivalent 85,964 lei
Vtotala cost = 85.964 lei, echivalent 17.300 euro
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4. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaludrii

Constructie casa si teren situata in Comuna Calnic, nr. 357, jud. Alba, intabulata in extrasul
CF 76819 Calnic, nr. cad. 76819-C1, — constructie casa si teren, aflata in proprietatea Domeniului
Privat al Comunei Calnic, descrisé in cuprinsul raportului de evaluare.

Proprietatea evaluatd este formatd dintr-o constructie cu suprafata construita de 99 mp, o
suprafata construita desfasurata de 99 mp si un teren intravilan in suprafata de 1.016 mp.

Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin abordarea prin piata = 74.038 lei

Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin abordarea prin cost = 85,964 lei

Abordarea prin Piata Cost

¢ adecvare Foarte buna Buna

e precizie Buna Buna

¢ cantitatea si | Buna ~ s-au obtinut | Buna — s-au obtinut
calitatea informatii informatii suficiente
informatiilor suficiente

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere criteriile
fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea abordarilor la scopul
declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimata prin abordarea prin piata, cea mai adecvati si
relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de setul de informatii
utilizat. Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul
reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Concluzie: Avand in vedere criteriile calitative si cantitative oferite de standarde privind
selectarea rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piata rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin piata.

in consecint, valoarea de piata estimati la data de 15-09-2023, pentru proprietatea
imobiliara “cladire si teren intravilan”este cea obtinutd in urma abordarii prin piata.

REZULTATELE EVALUARI CASA SI TEREN APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI CALNIC, SITUATA IN COMUNA
CALNIC, NR. 357, JUD ALBA

23 g 2 . g 18 |8
Nr . . . o [“"} k - @ E ® 5
Denumirea mijiocului fix g8 g.q S E g & & 8 85
ort - 5 2 8 z &= | 28 | 2%
0T ©g ot @ g 3

lei

g
=4
-
[«

CALNIC
1 {CONSTRUCTIE Privat Cladire rezidentiala Calnic CF 76819 - C1 99 51,678 10,400
2 {TEREN INTRAVILAN Privat | Curti constructii/gradina Calnic CF 76819 1,016 22,360 4,500

Total | 74,038|14,500

Rezultatele evaluarii sunt:
= abordarea prin piata: 74.038 Lei ~ 14.900 Euro
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3.2. Opinia evaluatorului

Valoarea urmarita a proprietatii, adica estimarea valorii de piata asa cum a fost aceasta definita
in cadrul lucrarii, este daté de valoarea patrimoniald (estimata prin costul de inlocuire net).

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este cé, la data efectudrii lucrdrii si n conditiile
prezentate si analizate, valoarea de piaté a proprietitii este de:

74.038 lei, echivalent 14.900 euro

Cladire: 51.678 lei, echivalent 10.400 euro
Teren: 22.360 lei, echivalent 4.500 euro

Valoarea mentionata nu include TVA.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

Valoarea estimatd se referd la constructia obiect al evaludrii si include si valoarea terenului
aferent acesteia;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizaté in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii;

Valoarea este o predictie.

YVVYV VY
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ ing. Morar Nicolae — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 17957.
Adresa: Sebes, str. Rachitei, nr. 11, jud. Alba, Tel. 0767-999111
Persoand fizica autorizatd Morar Nicolae, Cod fiscal 33956700
Evaluatorul are o experienta de peste 10 de ani in domeniul evaluarii fiind expert evaluator
ANEVAR inci din anul 2011 si realizand lucrari in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societétilor comerciale (bunuri imobile i mobile);

- evaluarea de proprietdti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
unor valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la
capitalul social, etc.);

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii de, proprietafi

imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.

Pagina 21




Fise de calcul
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' FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflati in proprietatea Primariei Comunei Calnic - domeniul privat

Data evaluirii:

» R 5y 633
| Cursul valutar la data evalugrii:

Teuro= 4.9690lei (BN.R)

1. ‘_DATE DE K)ENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUC’I‘IE
Denumirea |[Cladire de locuit

Destinatia  |rezidential

Nr. Inventar

Data PIF 1950-1960

Localizarea [Calnic, nr. 357, jud. Alba
(adresa)
Dimensiuni, [Sc=99 imp
suprafete Scd =99 mp
Regim de inaltime P

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE
Regim de inaltime P. Fundatie piatr3, suprastructura zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoare tigla,
tamplarie simpla lemn cu geam simplu, usa intrare din lemn, pardoseli lemn, zugraveli simple var. Utilitati:
curent electric, apa si canalizare. Incalzire cu teracote pe lemne.

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire"”, Autor Corneliu
costului unitar de Inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009;2010; 2014

Indici de Actualizare IROVAL-2023

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 468,653

Deprecierea fizica Dy, (%) 80
Deprecieri Deprecierea functionala Dyt (%) 20

Deprecierea externd Doyt (%) 15
Costul de inlocuire net CIN (lei): Formula: CIN = CIB x (1-Dsiz) X (1-Deney) X (1-Dext)

‘ Valoarea (lei) 63,737

Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie 63.740
- rotunjit - (lei) i
| Valoarea de piata/ justa estimati cladire/constructie 12.800

- rotunjit - (euro)

EVALUATOR AUTORIZAT MORAR NICOLAE
MEMBRU TITULAR
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Proprietar: Primaria Comunei Calnic
Denumire si adresi obiectiv:

Data evalugrii:
Suprafata construitd
Suprafata desfagurat construita

Ckadlre de %ocmt

Se (mp) =§99.oo
Sdc (mp) = 99.00

9/15/2023

1 EURO = 4.9690

Suprafata/ Cost catalog | Total cost Coef. corectie|  Coef. Cost total
Nr Suprafata opaca (leifmp) ( lei) | distanta de corectie (lei)
Crt. Denumire / Simbol (mp) e | transport manocper#

g 8] E
A B C=AxB F=CxDxE
Fundatii
1 [FeBs 98.00 | so8s | 503811 | 0897 | 0965

Structura

1 |62iDOAR24?FS

99,00

1,560.9

154,529.1

76,946.8

99.00

1,832.1

191,277.9

0.997 0.965

80.00

268.5

21,560.0

0,897 0.965

98.00

| 3074

30,432.6

| o0es7 | o965

Instalagh deéincalzire

1

INCELFS

0.0

219.6

0.0

0,997 0.965 0

2

CENTRALA TERMICA

0.0

4,000.0

0.0

0.987 0.966 0

Total

TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lel)

Profitul antreprenorului 10%

TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei)

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO)

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) |

Tabel centraliz

entry anahza eprecierii fizice a cladirii

Sdc (mp)
) . Cos_,t de Deprecierea Valoare
Nr.crt. Denumire inlocuire brut fizicd ramas#
substructurd C!§ (%) actuaiizgtéﬁ)
{l.ei) (Lei)
1 Fundatii 48,4719 80% 9,694.4
2 Structurd de rezist. 148,673.2 80% 29,734.6
3 Invelitoare 74,030.9 80% 14,806.2
4 Finisaj int, ext. 204,772.4 80% 40,954.5
5 Instalatii electrice 298,279.4 80% 5,855.9
7 Instaiatii de incéizire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei}
Total cost + profitul antreprenorului
Total cost fard tva (Lei)
Total cost fara tva (Lei/mp)

Depreciere functionala %

Valoare :

20

63,740 Lei

= Pentru determinarea costului de locuire net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea functionalé §a depreclerea economica.
Deprecnere economica %: :

1 2,800 : Euro

15
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Documentar fotografic
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Plansa fotografica
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Oferte si surse de informare
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Comparabile casa si teren Calnic, jud. Alba

Comparabila 1 .
https://www.olx.ro/oferta/casa-de-vanzare-calnic-IDa8dvz.html#deb9d577d4

Vanzator

oana cosmin

-

Anunturite plizatorutu}

Trimite mesa)

I 0740 350 027 }

Loc de imainire

® Calnic, judet Aiba

<> ot 04 Fotografie mare

Casa de vanzare Calnic QO o8

26 500 € .coocion

{~} PrROMOVEAZA ANUNTUL & ACTUALIZEAZA ANUNTUL

{ Oferit de: Proprietar ] [ Camere: 3 camere } f focuinta mobilata / utilata: Partial ]

E NG f F e, sehimbi tond ow wvred
prin caue. Rota ks onea ow e sohibnba.,

Descriere

Casa de vanzare situata in centrut comunei Calnic ia sosea cu muitiple anexe 13 imobil.
Pivnita bofltita saseasca In stare foarte buna.
Tel 784 - arata veleton -

Tel 740 - araia teleton -
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Comparabila 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/persoana-fizica-vand-
casa-in-cut/82df25gh2g5d78ieeghggi89g2e¢h88g.html

§
%

& Contumeu W Favonte & Cuner

= Teate Judetete v .. Toate categerile

Puzi2d  Anunten ImogRare Ds vanzare Case g0 vanzale Casaia lata

Psrsoana fizica vand casa in cut 42 D00 BUR
F OAEA DU T W L

e hana

Buna, ma atereseazd olera
GUMNE3Y0asird Hiacesis valatui?

@ Faoforta

Specificatii
! Suprafatauflla o000 9200 m? .. . Stadiul constructiet - ‘F‘m’aiiza't
Incoizire femn i,

titoaie Beopérs

SobaiTeracota

Utilitatl generale Apa.Canalizare Curent Sistem Incalzire

Bucatarle

Dotari imobil Acoperis, Curte Gradine
Descriere

Persoana fizica vand casa compusa din 5 camere, bucatarie , baie. 2 holuri, carara, anexe situate in Cut, in suprefata utlla de aproximativ 120
mp. structura din caramida, suprafata leren 1169 mp. Casa are acces la doua strazi asfaltate. este racordata ia retea de apa si canalizare. elactricltate.

Vezi defalil pe vovaw romimo o
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Comparabila 3

vanzetor

Ana
D Raspunds oied

Aavantrie nfiizatorul

Loc de intainire

0752785 051 I

©® Cunta, judet Alba

< > o203 Fotagratie mere

Vand casa QO <
35 000 € ..cocionn

] PROMOVEAZA ANUNTUL C ACTUALIZEAZA ANUNTUL

{ Oferit de: Proprietar J [ Camere- 4 sau mal muite ] { Locuinta mobiiate / uniata: Partiat

{P} Volkswagen Atege Volkswagen Pofo
prin Programu! Rabla: 10.200 €/TVA

insine

Descriere

Vana casa compusad din 3 dormitoate, baie, bucatarie, pivnita

Grading mare

Centrala

Casa esie situata in Cunta, comuna $pring

Pentru mai multe informatii suplimentare sunaii ia numereie de telefon. 741 -~ ssata fedndon - sau
752 - arate teieton -

Pretul este negociabll
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Alte comparabile

https:/flatfy.ro/realty/78679197

mﬂatfg L Case de vanzare v Calng v &

Casa de vanzare - Cainic

57.000 €
}H 0 USRS "’v;\’q“
) R i R
Camere & camere
Gasit 4 lanuade
Actuatizat 20 martie
Site-u? oixro

Vand casd in Calnic, Jud. Aiba. nr. 262 Proprietatea se afid 1a aproximativ 12 km de Municipiul Sebes Proprietatea dispune
de: - 3 camere, hol, bucatarie - Pivnitd, sura. grajd. grading + alte anexe - Posibilitate de racordare 1a releaua de apd si
canalizare {proprietatea dispune si de fantana proprie) - Anul constructiel 1960 Dimensiuni: Casa - 863 mp Gradina - 622
mp Pret negociabit

Locatie

Alba, Calnic
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/vand-
casa/8f05d0903h2d75eg1di5577f63150g50.html

romimo.ro & Contuimey % Favome  Agenbl

Remimo ro Imotiare Te vanzare Cass da vanzare Casa

Vand casa 28 000 EUR negoclabii
58€im?

Aiez Racy .o P . .
Bund ma2 niereseaza ofera

3 Mareste

Specificatil

Descriere

Vand tasa cu gradina
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Comparabile teren intravilan Calnic
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ALBA Nr.cerere | 18783
% { Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes Zlua | _ 16 |
wy funa | _ 07
e Anui | 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
L AR PENTRU INFORMARE Wﬁ"‘?ﬁﬂﬁﬁ ;
MU TIYE PRI IR H
Carte Funciard Nr. 76818 Céinic !mﬁm J "P i mw
A. Partea I, Descrierea imobllului
TEREN intravilan Nr. CF vechi:70380
Adresa: jud. Alba, UAT Calnic, Loc. Céalnic, Nr, 357
Nr‘ . -
ot [ g::::m’c Nr! suprafata* (mp) Observatil / Referinte
, Teren Imprejmult;
A 76819 1_'_016 imobil imprejmuit cu gard din zidarie si plasa de sarma
Constructli
Nr cadastral
Crt inr topografic Adresa Observatli / Referinte

ALl 76819-C1 Jud. Alba, UAT Calnic, Loc, Calnic, Nr. |Nr. niveluri:1;'S. construlta la sol:99 mp; Casa de locult,
357 din zidarie, cu regim de inaltime P, edificata inainte de
anul 2001, supr, desf. = 99 mp

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

30514 / 09/08/2021
Act Administrativ_nr. adeverinta nr. 4236, din 06/08/2021 emis de Comuna Calnic; Act Administrativ nr. HCL
nr. 75, din 30/06/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Calnic;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,AlLL
1/1
1) COMUNA CALNIC, domeniul privat
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT '

e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 76819 Comuna/Oras/Municipiu: Célnic
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
76819 1.016 Imobil imprejmuit cu gard din zldarie si plasa de sarma
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

\

PLILYARY

[}
k - . nw

Date referitoare la teren
Categorie uprafata " .
o folosgingé i S Fmp?t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1} curth ipa 321 - . ‘ N
constructii

2 | faneata |DA 695 - - -

Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Rgfermte
S Construita 1a sol:8@ mp; Casa de locuit, din

constructii de

Al 76819-C1 locuinte 99 Cu acte |zidarle, cu regim de inaltime P, edificata inainte
de anul 2001, supr. desf. =99 mp
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e {m} nceput sfargit oo {m)
1 2 12.293 2 3 17.607
3 4 2.776 4 5 6.069

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 76819 Comuna/Oras/Municipiu: Calnic

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput|  sfarsit o (m) tnceput sfargit o (m)
5 8 8.219 ) 7 7.792

7 8] 8.506 8 9| 14,023
g 10 8.132 10 11 1.822|

11 12 2.304 12 13 9.966

13 14| - 34.595 14 15 13.489

15 16 8.914 16 17 2.32

17 18 7.42 18 19 1.502

19 20 4.649 20 21 ' 16.27

21 22 6.992 22 23 5222

23 1 5.543

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
%= Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP!I contine informatiile din cartea
funciars active Ia data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins# si In forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verlificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data g ora generdril,
16/07/2025, 13:50

DASTAL .

CONTRA Séwﬂl@?&&%
@ . FECRETAR Q& ERAL UH7™ CHCLYIC
ki SALoldin

(P;ze?@&/w\e A& ;cfziz‘f\m%’
N\‘ COARNA VASILE g

Acest document se ellbereaz3 gratult pentru proprietarll imobilelor. Pentru alf} solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




